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En un coup d'aal

26208925 295.050 EUR
1 L ocal commercial
2026 ca. 59 m?
Premiére occupation
massif
ca. 59.01 m?
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Une premiereimpression

Diese attraktive Gewer beflache im Erdgeschoss bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir
ein stilles Gewerbe. Durch die bodentiefen Fenster présentieren sich die Raumlichkeiten hell,
offen und einladend und bieten ideale Voraussetzungen fur ein moder nes Nutzungskonzept.

Die Gewerbeeinheit ist Bestandteil eines Wohngebaudes mit Giber 70 Wohneinheiten.
Gesucht wird daher insbesonder e eine Nutzung, die sich gut in das bestehende Wohnumfeld
integriert und idealerweise einen zusatzlichen Mehrwert fir die Bewohner des Hauses bietet.

Vorstellbar sind beispielsweise Dienstleistungs-, Beratungs-, Gesundheits-, Blir o- oder
ver gleichbar e K onzepte mit geringem Publikumsverkehr und ohne stérende Emissionen.
Auch weitereindividuelle Nutzungsideen sind — vorbehaltlich der jeweiligen
Genehmigungsfahigkeit —denkbar.

Die Kombination aus Erdgeschosslage, grof3ziigigen Fensterflachen und dem direkten
Umfeld zahlreicher Wohneinheiten er 6ffnet inter essante M dglichkeiten fr

Gewer betreibende, die von einem wohnortnahen Standort und einem ber eits vor handenen
potenziellen Kundenkreis profitieren méchten.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir

lhnen
gerne zur Verfligung. Uberzeugen Sie sich personlich von den vielen Vorteilen dieser
Immobilie.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und beraten Sieindividuell zu allen Details.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Zusammenfassung:
- ca. 59 m? Gewer beflache

- Erdgeschosslage

- Helle, freundliche Bir oflachen

- Bodentiefe Fenster

- Grof3zugiger Tageslichteinfall

- Repréasentative und moder ne Raumwirkung

- Ideal fur Biro-, Beratungs- oder Dienstleistungsnutzung

- Geeignet fir stilles Gewerbe

- Eingebettet in ein Wohnensemble mit tber 70 Wohneinheiten

- Potenzieller Kundenkreisdirekt im Objekt

- Nutzung mit Mehrwert flr die Bewohner besonder s willkommen

- Gute Sichtbarkeit und unkomplizierter Zugang

- Vielsaitige Gestaltungsmaglichkeiten

- Nutzung vor behaltlich behérdlicher bzw. genehmigungsr echtlicher Zulassigkeit
Diessind nur einige der Besonder heiten dieser hochwertigen Neubauimmobilie in gesuchter
L age Dinkelsbiihls. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser M dglichkeit bei
einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Dinkelsbiihl besticht als char mantes regionales Mittelzentrum mit einer stabilen und soliden
Infrastruktur, die eine verlasdiche Basisfur nachhaltige Immabilieninvestitionen bietet. Die
Stadt zeichnet sich durch moderate | mmobilienpreise im oberen Segment flr Kleinstadte
aus und profitiert von einer ausgewogenen demogr afischen Struktur, die eine konstante
Nachfrage insbesonder e aus lokalen Haushalten, Familien und Fachkraften gewahrleistet.
Dieniedrige Kriminalitatsrate unter streicht die Attraktivitat des Standorts zusétzlich und
sorgt fiir ein sicheres Umfeld mit hoher Lebensqualitat. Die wirtschaftliche Basisist gepragt
von kleinen und mittleren Unternehmen sowie dem offentlichen Dienst, eingebettet in die
wirtschaftsstarke Region Bayern, was eine stabile Wertentwicklung der Immobilien
beglnstigt.

Die hervorragende I nfrastruktur ermoglicht eine gute Erreichbarkeit wichtiger
Einrichtungen und eine angenehme L ebensqualitat. I n ful3laufiger Nahe finden sich
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, die von gepflegten Parksund Spielplétzen bishin zu
moder nen Sportanlagen reichen —ideal, um die L ebensqualitat der Bewohner nachhaltig zu
steigern. Die kulturellen Angebote, darunter renommierte Veranstaltungsorte wie der
Konzertsaal und das Kunstgewdlbe, liegen nur etwa 14 Minuten zu Fuf3 entfernt und tragen
zur Attraktivitat des Standortesbei. Fiir die tagliche Versorgung stehen mehrere

Super mérkte und Fachgeschéaftein einem Umkreisvon etwa 13 bis21 Minuten zu Ful3 zur
Verfigung, was die Nahver sorgung sicher stellt.

Im Bereich Gesundheit Uberzeugt Dinkelsbihl mit einer soliden medizinischen
Infrastruktur: Arzte, Apotheken und eine Klinik sind innerhalb von maximal 18 Minuten zu
FuB3 erreichbar, was eine verlassliche medizinische Betreuung gar antiert. Die
Bildungslandschaft ist ebenfalls gut aufgestellt, mit mehreren Schulen und
Kindertagesstatten in einem Umkreisvon etwa 4 bis 16 Minuten zu Ful3, was die
Standortqualitét auch fir Familien erhoht und somit die Nachfrage nach mmobilien
langfristig stabil halt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in etwa 9 bis 10 Minuten Ful3weg gewdahrleistet, der Bahnhof Dinkelsbihl ist
in rund 21 Minuten zu Fuld erreichbar und bietet Anschluss an regionale Zugver bindungen.

Fur Gewerbetreibende bietet Dinkelsbiihl eine besonder s attraktive Ausgangslage: Die Stadt
verflgt Uber einelebendige Wirtschaft mit einem starken Mittelstand und vielfaltigen
Branchen, dieideale Bedingungen flr Geschaftsentwicklungen schaffen. Die zentrale Lage
in der wirtschaftsstarken Region Bayern, kombiniert mit einer verlasslichen Infrastruktur
und einer stabilen Kundennachfrage aus dem lokalen Umfeld, fordert nachhaltiges
Wachstum und I nvestitionssicher heit. Die behutsame Stadtentwicklung ohne groiRe




Neubauprojekte sichert eine Angebotsknappheit, von der sowohl Gewer beimmobilien als
auch traditionelle Betriebe profitieren und somit langfristige Wertsteiger ungen begiinstigen.
I nsgesamt prasentiert sich Dinkelsbiihl alsein aul3erst attraktiver Standort fur konservative,
wertbestandige |mmabilieninvestitionen mit verlasslichem Wachstumspotenzial.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

