Weihenzell

M oder nes Wohnerlebnis— Hochwertige 2-Zimmer -
Wohnung

CODE DU BIEN: 26208901

PRIX DE LOYER: 720 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 80 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26208901 720 EUR
ca. 80 m2 200 EUR
21.07.2026

Etage
2 M odernisé
1 massif
1
2018
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de

Tdé performance
éner gétique

12.06.2036 20.00 KWh/mza
A+

Chauffage a distance

2016
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Une premiereimpression

Diese moder ne und hochwertig ausgestattete Etagenwohnung Gber zeugt mit einer
Wohnflache von ca. 80 m2 sowie einer durchdachten Raumaufteilung, die sowohl Komfort
alsauch Funktionalitat bietet. Die Wohnung ver figt Giber insgesamt 2 Zimmer, darunter ein
grolzigiges Schlafzimmer, ein hellesWohnzimmer und eine geraumige Esskliche. Das

Obj ekt befindet sich in einem 2018 fertiggestellten Gebaude, das durch seine reprasentative
Architektur mit ansprechender Fassadengestaltung begeistert und den zeitgemalden
Standard einer moder nen lmmobilie wider spiegelt.

Die AulRenansicht des Gebaudes zeigt eine zeitgemalie und gepflegte Fassade mit klaren
Linien sowie einem separaten Treppenaufgang, der den Zugang zur Wohnung ebenerdig
und praktisch gestaltet. In den Flurbereichen und Garderoben lasst sich unmittelbar die
grof3zugige und lichtdurchflutete Gestaltung erkennen, die ein angenehmes Wohnambiente
schafft. Die Raume sind durch grof3for matige Fenster mit Kunststoffrahmen und 3-fach-
Verglasung gepragt, die nicht nur fir eine ausgezeichnete Warmedadmmung, sondern auch
fur einelichtreiche Atmosphare sorgen. Elektrische Rollladen bieten zusatzlichen Komfort
und Flexibilitat.

Die Ausstattung der Wohnung zeichnet sich durch eine vollstandige Netzwer kver kabelung
und eine gehobene Ausstattungsqualitat aus. Hochwer tige Bodenbelage aus Fliesen und CV-
Belag schaffen eine pflegeleichte Grundlage fur individuelles Wohnen. In nahezu allen
Wohn- und Schlafr&aumen wird dies durch moder ne Bodenbelage in ansprechender
Holzoptik fortgefiihrt, die sowohl optisch als auch funktional tiberzeugen. Das Badezimmer
Uber zeugt mit einer zeitgemalen Ausstattung, darunter eine Badewanne, eine separ ate
bodengleiche Dusche sowie moder ne Sanitarobjekte und stilvolle Fliesen. Das Tageslichtbad
bietet neben der Funktionalitéat ein harmonisches Erscheinungsbild und wird durch helle
Wand- und Bodenfliesen gepragt.

Die ener gieeffiziente War mever sorgung der Wohnung erfolgt Gber einen

Nahwar meanschluss. Unterstiitzt wird dies durch eine nachhaltige Biogasanlage mit
Hackschnitzelheizung sowie eine PV-Anlage mit ca. 30 kWp auf dem Gebaude, was das
Ener giekonzept sowohl 6kologisch als auch wirtschaftlich zukunftsweisend macht.

Ein optionaler PKW-Stellplatz steht fur Ihr Fahrzeug zur Verfiigung. Die Lageim
Gewerbegebiet sorgt fir eine sehr gute Erreichbarkeit sowie eine verkehrsglinstige

Anbindung, was sowohl private als auch berufliche Wege effizient gestaltet.

Das Wohnzimmer wartet mit grof3ziigigen Fensterfronten auf und bietet Ihnen zahlreiche




M dglichkeiten zur individuellen M 6blierung und Nutzung. Das Schlafzimmer ist sonnenhell
und angenehm ruhig gelegen. Eine praktische Gar der obennische mit Spiegelelement im Flur
vereinfacht die Organisation im Alltag.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses moder ne Wohnangebot naher kennenzulernen. Fr
weiter e Informationen steht Ihnen unser Team gerne personlich zur Verfigung. Wir laden
Sie herzlich ein, einen Besichtigungster min zu vereinbaren und freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

Einige Ausstattungsdetailsin der Zusammenfassung:

- Repréasentative Architektur mit ansprechender Fassadengestaltung

- Grol3ztigige und helle Raumlichkeiten

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- Elektrische Rollladen

- Vollstandige Netzwer kverkabelung

- Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen und CV-Belag

- Pflegeleichte Bodenbelége in moderner Holzoptik

- Modernes Badezimmer mit, Badewanne, separater Dusche

- Energieeffiziente War mever sorgung Uber Nahwér meanschluss

- Biogasanlage mit Hackschnitzelheizung

- PV-Anlage mit ca. 30 kWp auf dem Gebaude

- Nachhaltiges und wirtschaftliches Ener giekonzept

- Optional kann 1 PKW-Stellplatze

- Gute Erreichbarkeit und verkehrsglinstige L age im Gewer begebiet

Fur weitere Informationen steht Ihnen unser Team sehr gerne personlich zur Verfiigung.
Rufen Sieunsgernean oder senden eine E-Mail mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie
erreichbar sind. Wir freuen unsauf Sie.
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Tout sur |'emplacement

Weihenzell besticht alsidyllische, familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Ansbach
durch ihreruhige, sichere Atmosphare und eine stabile Gemeinschaft von rund 2.000 bis
3.500 Einwohnern. Dielandliche Wohnstruktur mit Gberwiegend eigengenutzten
Einfamilienhduser n schafft ein behagliches Umfeld, das besonders Familien mit dem
Wunsch nach grof3ztigigem Wohnraum und bezahlbaren Preisen anspricht. Die Nahe zu
Ansbach gewahrleistet eine gute Anbindung an weiter fihrende Bildungsangebote und
spezialisierte Gesundheitsver sorgung, wahrend die Uiber schaubare Gr63e der Gemeinde ein
harmonisches Miteinander und eine hohe L ebensqualitat férdert.

In Weihenzell finden Familien einen Ort, der Geborgenheit und Sicher heit vereint. Die
niedrige Kriminalitatsrate unter streicht das Gefuihl von Schutz und Ruhe, das Eltern und
Kindern gleichermal3en zugutekommt. Zahlreiche Spielplatze und Sportmaoglichkeiten sind
nur wenige Gehminuten entfernt und laden zu aktiver Freizeitgestaltung im Freien ein. Die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr verbindet die Gemeinde zuverlassig mit
dem Umland, was den Alltag erleichtert und flexible M obilitat ermoglicht.

Das Bildungsangebot vor Ort ist hervorragend auf die Bedirfnissejunger Familien
abgestimmt: Kindergarten und Grundschulen sind in der Nahe und gut zu erreichen. Fur
weiterfihrende Schulen und spezialisierte Bildungsinstitutionen bietet die nahe Stadt
Ansbach vielfaltige M 6glichkeiten, die gut angebunden sind. Auch die medizinische
Versorgung ist durch die Kliniken und Fachéarztein Ansbach gesichert, dieinnerhalb einer
halben Stunde erreichbar sind. Einkaufsmaoglichkeiten wie Super markte sind bequem zu
FuB erreichbar und sorgen fir eine unkomplizierte Versorgung im Alltag.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen landlicher Ruhe und guter
Infrastruktur legen, bietet Weihenzell ein ideales Zuhause. Die K ombination aus sicherer
Nachbar schaft, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer familienorientierten Infrastruktur
macht diesen Standort zu einer zukunftssicheren Wahl flir ein behagliches und erfilltes
Familienleben.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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