Dinkelsbiihl

Hochwertiger Neubau in gesuchter Lage
Dinkelsbuhls! 1-Zimmer Appartement mit
Einbaukiche
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En un coup d'aal

26208823
ca. 32,4 m?
1

1

1

2026

1 x Parking
souterrain, 40000
EUR (Vente)

170.100 EUR

Etage

Premiére occupation
massif

Terrasse, Bloc-cuisine
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Chauffage a distance Diagnostic

Téé énergétique

04.02.2036 36.80 kWh/m2a
A

Chauffage a distance
2024




CODE DU BIEN: 26208823 - 91550 Dinkelsbuhl

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26208823 - 91550 Dinkelsbuhl

Lapropriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26208823 - 91550 Dinkelsbuhl

Lapropriété

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26208823 - 91550 Dinkelsbuhl

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26208823 - 91550 Dinkelsbuhl

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26208823 - 91550 Dinkelsbuhl

Une premiereimpression

Diese hochwertige Neubauwohnung in Dinkelsbiihl besticht durch ihre moderne Ausstattung
und die sor gféltige Planung, die sowohl Komfort als auch Effizienz in den Mittelpunkt stellt.
Mit einer Wohnflache von ca. 32,4 m2 eignet sich dieses Objekt ideal fur Einzelper sonen oder
Paare, die auf der Suche nach einem neuen Zuhausein attraktiver Lage sind. AufRerdem
eignet sich insbesonder e das 1-Zimmer -Appartement auch optimal als Kapitalanlage. Das
Gebaude befindet sich derzeit in der Bauphase und wird voraussichtlich 2026 fer tiggestellt.
Als Erstbezug profitieren Sie von zeitgemaf3er Bauweise und moder nsten technischen
Standards.

Die Wohnung umfasst einen grof3en Wohn- und Schlafbereich mit einer Flache von rund 24
m2. Grol3e Fensterflachen sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphér e und
ermaoglichen einen direkten Zugang zur eigenen Sonnenterrasse. Dieser Auf3enbereich 1adt
dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen und den Tagesablauf flexibel zu
gestalten.

Die zum Wohnraum offene Einbaukiiche Gber zeugt durch hochwertige Elektrogerate und
zeitgemalies Design. So lassen sich alltagliche Aufgaben komfortabel und mihelos erledigen.
Das Badezimmer ist mit einer bodentiefen, begehbaren Dusche ausgestattet und erfllt
damit héchste Anspriiche an Funktionalitat und Asthetik.

Ein weiteres Merkmal dieser Wohnung ist die effiziente Heiztechnik: Zentralheizung,
FuBbodenheizung und Fer nwar me sorgen ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima. Die
dreifach verglasten Fenster bieten optimale Warmedammung und bestehen auf3en aus
Aluminium, innen aus Kunststoff. Dar Uiber hinaus verfiigt das Gebaude tber
Tiefgaragenstellplatze, welche einen sicheren und wetter geschiitzten Stellplatz fur Thr

Fahr zeug bieten konnen.

Die Ausstattungsqualitét dieses Neubauprojektesist als gehoben einzustufen. Hochwertige
Vinylbdden unterstreichen das dur chdachte Konzept und tragen zur wohnlichen
Atmosphére bel. Ein weiter es zukunftsweisendes Plusist die KfW 40+ Bauweise, die sowohl
beim Energieverbrauch als auch bei der Nachhaltigkeit M al3stabe setzt.

Das Obj ekt befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Dinkelsbiihl und bietet mit der
Bauweise nach KfW 40+ nicht nur wirtschaftliche Vorteile, etwa durch eine 5% degressive
AfA auf den Gebaudeteil, sondern auch langfristige Sicher heit durch ihre Ener gieeffizienz.
Als Tell eines hochwertigen Neubaus profitieren Sie von einer moder nen Infrastruktur und
kurzen Wegen zu sémtlichen Einrichtungen destaglichen Bedarfs.




Diessind nur einige der besonderen Merkmale dieser Neubauimmobilie. Um einen
vollstandigen Eindruck von den M églichkeiten vor Ort zu gewinnen, empfehlen wir Thnen
eine personliche Besichtigung. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und stehen Ihnen gernefir
weitere Informationen zur Verfigung. Nutzen Siejetzt die Gelegenheit, sich dieses attraktive

Wohnangebot in Dinkelsbihl zu sichern.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Zusammenfassung:
- Ca. 32,4 m2 Wohnfléache

- Hochwertige Einbaukiiche samt Elektroger dten

- Bodentiefe, begehbare Dusche

- Eigene Sonnenterrasse

- Ein grof3es Wohn- Schlafzimmer mit ca. 24m2 und grol3er Fensterfront mit direktem
Zugang auf die Terrasse

- Effiziente Fernwarmeheizung

- 3-fach verglaste Fenster AufRen Alu, innen Kunststoff

- Hochwertige Vinylboden

- Erstbezug

- Tiefgaragenstellplatz

- Hochwertiger Neubau in KfW 40+ Bauweise

- 5% degressive AfA auf die Gebaudeteil

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser hochwertigen Neubauimmobilie in gesuchter
L age Dinkelsbiihls. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser M dglichkeit bei
einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage
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Tout sur |'emplacement

Dinkelsbihl besticht als eine kleine, stabile Stadt mit rund 12.260 Einwohnern, die durch
ihre ausgewogene Bevolker ungsstruktur und moder ate Entwicklung seit 2011 Uiber zeugt. Die
Stadt bietet eine solide I nfrastruktur mit gutem Zugang zu regionalen Gesundheits- und
Bildungseinrichtungen sowie einer hervorragenden Anbindung an Autobahnen und
Bahnlinien. Diese Kombination schafft ein attraktives Umfeld fir langfristige
Immobilieninvestitionen, die von stabilen Wertsteigerungen zwischen 3 und 5 % jahrlich
profitieren. Die Preise fir Einfamilienhauser liegen mit 3.500 bis 5.000 Euro pro
Quadratmeter deutlich unter den Niveaus gr 63erer M etropolregionen, was Dinkelsbihl zu
einem vielver sprechenden Standort mit moder atem Wachstumspotenzial macht.

Dievielfaltigen Annehmlichkeiten der Stadt sind optimal erreichbar und unterstreichen die
L ebensqualitat fur Bewohner und I nvestoren gleichermal3en. In fuldlaufiger Entfernung
finden sich zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter gepflegte Parksund Sportanlagen, die
in nur wenigen Minuten zu erreichen sind. Das kulturelle Angebot wird durch den
nahegelegenen Konzertsaal und das K unstgewdlbe erganzt, diein etwa 14 Minuten zu Ful3
erreichbar sind und das urbane Flair der Stadt bereichern. Fir dietagliche Versorgung
stehen mehrere Super mérkte und Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA Mller und Rewe
innerhalb von 13 bis21 Minuten zu Fuld zur Verfligung, erganzt durch eine Auswahl an
Cafésund Restaurants, die das gastronomische Angebot abrunden.

Die exzellente Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist ein weiterer Pluspunkt: So
sind Busstationen wie,, Am Anger“ und , Segringen Abzweigung* in etwa 9 Minuten zu Ful
erreichbar, wahrend der Bahnhof Dinkelsbihl in rund 21 Minuten zu Fuld erreichbar ist
und einedirekte Verbindung zu regionalen Bahnlinien bietet. Diese Infrastruktur
gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit und macht die L age besonder s attraktiv fir eine
stabile und nachhaltige Wertentwicklung.

FUr den Investor bietet Dinkelsbihl somit eineideale Kombination aus sicherer,
konservativer Investitionsumgebung, solider Infrastruktur und stetiger Nachfrage durch
eine wohlhabende Klientel, die das hochwertige L andleben schéatzt. Die L age Uber zeugt
durch ihre Balance aus Ruhe, guter Erreichbarkeit und einem vielfaltigen Angebot an
Annehmlichkeiten — eine hervorragende Basis fur einelangfristig wertbestéandige
Kapitalanlage.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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