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En un coup d'cell

25208805 1.000 EUR
3 250 EUR
1998

Espace de bureau

2 x surface libre
Mieterprovision
betragt 3,57
Monatsmieten (inkl.
MwsSt.) der Kaltmiete

ca. 103 m2
Bon état
massif

ca. 103 m2
ca. 103 m2
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Informations énergétiques

Télé Certificat de

25.11.2030 performance

o énergétique
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Une premiere impression

Zur Vermietung steht eine attraktive Biroflache im Erdgeschoss eines gepflegten
Gebaudes aus dem Jahr 1998. Die rund 103 m2 Nutzflache bieten flexible
Gestaltungsmaoglichkeiten und sind insbesondere fur Unternehmen, Dienstleister sowie
Kanzleien oder Praxen ideal geeignet. Die Immobilie befindet sich in einer gefragten
Geschaftslage mit sehr guter Anbindung und einer angenehmen Arbeitsumgebung.

Der Grundriss Uberzeugt durch eine gelungene Raumaufteilung: Insgesamt stehen Ihnen
drei unterschiedlich grol3e Raume zur Verfigung, die sich vielseitig nutzen lassen — als
Einzel- oder Gemeinschaftsbiiro sowie als Besprechungs- oder Empfangsbereich. Ein
besonders groRzlgig geschnittener Grol3raum eignet sich hervorragend fur Teamarbeit
oder Meetings; zusatzlich gibt es zwei separate Besprechungsraume, die ungestortes
Arbeiten oder den Austausch in kleiner Runde ermdglichen.

Ein weiterer Vorteil ist die moderne und neuwertige Belichtungsanlage, die zu einer
freundlichen Atmosphare beitragt und effizientes Arbeiten unterstitzt. Die Blroeinheit
verfugt Uber eine gepflegte Teekilche, die Mitarbeitenden Platz fir Pausen und kleinere
Mabhlzeiten bietet. Zwei voneinander getrennte WC-Anlagen stehen zur Verfiigung und
ermoglichen einen reibungslosen Ablauf im Arbeitsalltag, auch bei mehreren
Beschaftigten oder Besuchern.

Hinsichtlich der Ausstattung entspricht die Immobilie einem zeitgemalen Standard. Die
Bodenbelage und Oberflachen prasentieren sich in einem ordentlichen Zustand, sodass
ein angenehmes Erscheinungsbild gewahrleistet ist. Die Fensteranlagen sorgen fir einen
guten Lichteinfall und ermdglichen eine freundliche Gestaltung der Arbeitsplatze.

Ein weiterer Pluspunkt sind die ausreichenden Stellplatze, die sowohl Mitarbeitenden als
auch Kunden oder Geschéftspartnern zur Verfliigung stehen. Somit gestaltet sich die
Erreichbarkeit unkompliziert, auch fiir Personen, die auf das Auto angewiesen sind.

Der Standort bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowohl mit dem eigenen
Fahrzeug als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Einkaufsmaglichkeiten,
gastronomische Angebote sowie weitere Dienstleister befinden sich in unmittelbarer
N&he und unterstitzen die Attraktivitat des Standorts zusatzlich.

Die Buroraume befinden sich in einem gepflegten Gesamtzustand und kénnen nach
Absprache zeitnah Ubernommen werden. Dank der modernen Bauweise sowie des




durchdachten Zuschnitts bietet sich hier viel Potenzial, individuelle Geschaftsmodelle
oder Praxisstrukturen gezielt umzusetzen.

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser gepflegten Blroraumlichkeiten in
gesuchter Lage mit viel Potenzial. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen und den
vielfaltigen Mdglichkeiten bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Gerne stehen wir
Ihnen fur weitere Informationen oder zur Terminvereinbarung zur Verfligung. Wir freuen
uns auf Ihre Anfrage.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- Ca. 103m2 Biroflache

- Drei Raume

- Teekiiche

- Zwei getrennte WC Anlagen

- Neuwertige Belichtungsanlage

- Gute Geschaftslage

- Ausreichend Stellplatze vorhanden

- Erdgeschosslage

- Grof3raum - zwei weitere Besprechungsraume

- Gepflegter Gesamtzustand

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser gepflegten Blroraumlichkeiten in
gesuchter Lage mit viel Potenzial. Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen der Lage und
den Mdglichkeiten fur lhre Unternehmung vor Ort bei einer personlichen Besichtigung.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Tout sur I'emplacement

Ansbach ist eine charmante Stadt in Mittelfranken, Bayern, und bietet eine perfekte
Mischung aus historischem Flair, moderner Infrastruktur und einer reizvollen Umgebung.
Hier sind einige wesentliche Merkmale, die die Lage von Ansbach besonders attraktiv
machen:

Geografische Lage: Ansbach liegt etwa 40 Kilometer stidwestlich von Nurnberg und ist
von sanften Higeln und landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Die Stadt ist der
Verwaltungssitz des Landkreises Ansbach und bietet eine zentrale Lage in der Region
Mittelfranken.

Verkehrsanbindungen: Ansbach ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die
Stadt liegt an der BundesstraRe B13 und in der Nahe der Autobahn A6, die eine schnelle
Verbindung nach Nurnberg, Heilbronn und dariber hinaus bietet. Der Bahnhof Ansbach
ist ein wichtiger Knotenpunkt der Deutschen Bahn und bietet regelmafiige
Zugverbindungen nach Nurnberg, Wirzburg und Minchen, was eine bequeme Anreise
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermdglicht.

Infrastruktur: Ansbach verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die Innenstadt
bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen.
Es gibt mehrere Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und ein Einkaufszentrum, die fur
den taglichen Bedarf alles bieten. Auch die medizinische Versorgung ist mit Apotheken,
Arztpraxen und dem Klinikum Ansbach hervorragend abgedeckt.

Bildung: Ansbach ist ein bedeutender Bildungsstandort mit zahlreichen Schulen, darunter
Grundschulen, Mittelschulen, Realschulen und Gymnasien. Die Hochschule Ansbach
bietet eine breite Palette an Studiengédngen und tragt zur Bildung und Entwicklung der
Region bei.

Freizeit und Erholung: Die Stadt bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Der Hofgarten mit
seiner Orangerie ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und ladt zum Spazieren und
Entspannen ein. Sportbegeisterte finden in Ansbach zahlreiche Sportvereine,
Fitnessstudios und Freizeiteinrichtungen. Zudem ist die Stadt von einer reizvollen Natur
umgeben, die zu Outdoor-Aktivitdten wie Wandern und Radfahren einladt.

Kulturelles Erbe: Ansbach ist reich an Geschichte und Kultur. Die Residenz Ansbach,
eine prachtvolle Barockanlage, und die St. Gumbertus Kirche sind nur einige der




beeindruckenden historischen Sehenswirdigkeiten. Die Stadt ist bekannt fur ihre
kulturellen Veranstaltungen, wie die Rokoko-Festspiele und die Ansbacher Bachwoche,
die das kulturelle Leben bereichern und Besucher aus der Region anziehen.

Wirtschaft: Ansbach ist ein wirtschaftlich stabiles Zentrum mit einer Vielzahl von
Unternehmen und Arbeitsplatzen in verschiedenen Branchen. Die Stadt bietet attraktive
Bedingungen fir Unternehmen und Investoren, was sich positiv auf den Arbeitsmarkt und
die Lebensqualitat der Bewohner auswirkt.

Ansbach ist eine lebendige Stadt, die eine hohe Lebensqualitat durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur, gute Verkehrsanbindungen, ein breites Bildungsangebot
und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten bietet. Die Mischung aus historischem Charme und
modernen Annehmlichkeiten macht Ansbach zu einem attraktiven Wohnort ftir Familien,
Berufspendler und Studenten gleichermalZen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2030.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 120.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 135.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

KarlstralRe 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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