Ansbach / Meinhardswinden

Appartement moderne de 4 pieces au rez-de-chaussée
avec balcon, place de parking et cuisine équipée

CODE DU BIEN: 25208780
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 279.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 115 m? « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25208780 279.000 EUR
ca. 115 m2 Rez de chaussée
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1972 Kaufpreises
2020
1 x surfacelibre
Bon état
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Téé énergétique

24.04.2028 132.00 kWh/m?a
E

Chauffage a distance
1972
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Une premiereimpression

Ce superbe appartement de plain-pied, en excellent état, offre une opportunitéidéale pour
ceux qui recherchent un emplacement central et calme. Construit en 1972, I'immeuble
bénéficie d'une construction solide et d'un entretien régulier. Sarénovation compléte en
2020, incluant la pose d'un revétement de sol vinyle de haute qualité et d'une cuisine équipée
moder ne, constitue un atout majeur. Avec une surface habitable généreuse d'environ 115 m2
et quatre pieces, |'appartement offre un espace confortable et s'adapte a tous les modes de
vie: couples, familles ou colocation. Son agencement bien pensé optimise la disposition des
pieces et créeun cadre devie agréable. Le coaur del'appartement est son vaste séjour avec
coin repasouvert, idéal pour lesrepasen toute convivialité. Dela, vous accédez au balcon
qui, comme la chambre, offre unejolie vue sur la verdure environnante et constitue un
espace de vie extérieur supplémentaire. La cuisine équipée moder ne, installée en 2020, est
dotée detousles appareils éectr oménager s nécessair es et offre de nombreux rangements et
un grand plan detravail. L'appartement comprend trois chambres aux dimensions
généreuses. La salle de bain, baignée de lumiére naturelle, est équipée d'une baignoire et
d'une douche sépar ée, vousinvitant ala détente. Un WC sépar é compléte cet espace devie
confortable. Lerevétement de sol en vinyle de haute qualité, uniformément posé, crée une
ambiance agr éable et un aspect soigné danstoutesles piécesavivre. L'appartement
comprend également une place de parking couverte attenante a I'immeuble, vous
garantissant un stationnement pratique quelles que soient les conditions météor ologiques.
Un espace de rangement supplémentaire est disponible au sous-sol, offrant de multiples
possibilités d'aménagement. Commer ces et services sont accessibles a pied, et écoles, creches
et centres médicaux setrouvent a proximitéimmédiate. L estransports en commun et les
axesroutiers avoisinants permettent deregoindre facilement le centre-ville. Ce ne sont la que
guelques-uns des atouts de ce lumineux appartement. Venez découvrir tout son potentiel lors
d'unevisite. Nous seronsravis de vous fournir de plusamplesinformations et attendons
votre demande.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 115 m2 Wohnflache

-4 Zimmer

- Balkon mit herrlichem Ausblick

- Groles Wohnzimmer mit offenem Essbereich

- Eigener KFZ - Stellplatz Giberdacht

- Hochwertiger Vinylboden

- Neuwertige Einbauktiche

- Separates Gaste WC

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche

- Durchdachter Grundriss - gute Raumaufteilung

- Zugang zu Balkon von Schlaf- und Wohnzimmer

- Einkaufsmoglichkeit in unmittelbarer Nahe

- Gute Anbindung an das Stadtzentrum

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser hellen, gepflegten Eigentumswohnung mit
herrlichem Ausblick, neuwertiger Einbaukiiche und ruhig gelegenen Balkon. Uber zeugen
Siesich selbst von den M dglichkeiten dieser Vier-Zimmer Eigentumswohnung bei einer
per sonlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf I hre Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Familienfreundlich und naturnah, im Ansbacher Stadtteil M einhardswinden gelegen,
geniellen Siedie Vorziige der Stadtnahe und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage und im
Grinen. Die gute Bus-Anbindung in das nahe gelegene Ansbach und eine schnelle
Anbindung an die Autobahn sind ein weiterer Pluspunkt fur diese attraktive lmmobilie.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglnstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrsbefindet sich in unmittelbarer Néhe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergérten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmérkte sind zahlreich vorhanden. Das grof3e
Einkaufszentrum Brickencenter beheimatet eine Reihe unter schiedlicher Geschéafte fur
jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Die Stadt bietet reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit M useen,
Ausstellungen, historischen Bauwer ken und Theaterbiihnen: Tauchen Sieein in die Welt des
Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor
imposanter Kulisse der Orangerieim Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele
und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen K aspar-Hauser -
Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werken von Johann Sebastian Bach bei
der berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen riihmen
dieintime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren personlichen
Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime
Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstour en ins romantische Umland, z. B. das
liebliche Taubertal oder das Fréankische Seenland sowie flir Veranstaltungen, wie
beispielsweise die Bach-Woche, das Ansbach-Open und die Rokoko-Festspiele.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Dasreichhaltige Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive L ebensqualitét.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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