Herrieden

Immeuble de bur eaux flexible comprenant des
bureaux individuels, une salle de séminaire et des
espaces communs dans un emplacement recherché

CODE DU BIEN: 25208776

VON POLL

PRIX DE LOYER: 2.528 EUR e+ PIECES: 7
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En un coup d'aal

25208776 2528 EUR
7 450 EUR
2000
Espace de bureau

Mieter provision
betréagt 3,57
Monatsmieten (inkl.
MwSt.) der
Nettokaltmiete

ca. 316 m?2
Bon état
massif

ca. 316 m?
ca. 220 m2




CODE DU BIEN: 25208776 - 91567 Herrieden

| nfor mations éner gétiques

Gaz Certificat de
18.11.2035 performance
o énergétique
90.00 kWh/m2a
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Plans d'étage

Erdgeschoss
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Une premiereimpression

Un espace de bureaux attrayant d'environ 220 mz, réparti sur deux pavillonsdistincts, est
disponible alalocation. Chaque pavillon comprend trois bureaux individuels, offrant des
conditionsidéales pour letravail en petites équipes ou pour une utilisation individuelle.

L 'espace inclut également une spacieuse salle de séminaire d'environ 96 m2 a |'étage,
accessible par un escalier métallique. La salle de séminair e est équipée deraccordementsa
I'eau, aux eaux usées et a I'éectricité, permettant I'installation d'une kitchenette. Une cloison
peut étreinstallée sur demande entrela cage d'escalier et la salle de séminaire. Toutesles
piéces sont moquettées et dotées de fenétres a double vitrage. Le batiment est chauffé par un
systeme de chauffage central au gaz. Un hall d'accueil et des sanitaires sépar és pour hommes
et femmes sont a la disposition des parties communes. Des places de parking sont également
disponiblesalalocation (25€ HT par place). Cet espace de bureaux est disponible
rapidement et offre une solution fonctionnelle et flexible pour les entreprises recherchant de
I'espace dans un emplacement calme et facilement accessible.
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Détails des commodités

Zusammengefasst einige Ausstattungsdetails:

- Ca. 220mz Biir oflache, verteilt auf 2. Pavillons mit jewells 3 Einzelbiros

- Zuséatzlicher Seminarraum im Ober geschoss mit ca. 96m?

- Ebene 2 wird Uber Metalltreppe er schlossen

- Im Seminarraum befinden sich Anschlisse fir Wasser und Abwasser sowie Strom fir eine
Teekliche

- Der Einbau einer Trennwand vom Treppenaufgang zum Seminarraum kann nach Bedarf
abgesprochen werden

- Teppichboden in allen Raumen

- Stellpléatze stehen ebenso zur Verfligung (25,00 netto pro Platz)

- Das Foyer, sowie ein Damen- und Herren WC stehen zur gemeinsamen Nutzung zur
Verflgung

- Kunststoffisolier glasfenster

- (Gaszentralheizung)

- Fast vollstandig mobliert

- Kurzfristig verfligbar

Diesist nur ein kleiner Auszug. Gerne senden wir Ihnen ein ausfiihrliches Exposé mit
bemaRten Grundrissen zu. Verschaffen Siesich einen Eindruck vor Ort und vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min mit uns.
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Tout sur |'emplacement

Herrieden liegt am Rande des Altmihltals, die frankische Seenplatteist nur wenige
Kilometer entfernt. Die Stadt zahlt knapp 8000 Einwohner und konnte sich im L aufe der
Jahre gewerblich und wirtschaftlich so entwickeln, dass sie heute zu den wirtschaftlich
fortschrittlichsten Stadten im Landkreis Ansbach zahit.

Die Stadt liegt verkehrsginstig an der Autobahn A6 Heilbronn-Ntrnberg,
Autobahnausfahrt Herrieden sowie der Bundesstral3e 14. Die M etropolregion Nirnberg ist
via Autobahn in ca. 35 Minuten erreichbar. Ansbach erreicht man Uber die Bundesstralie 14
in 10 Minuten. AuRRerdem besteht eine gute Bahnbusver bindung.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiever brauch betragt 90.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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