Dentlein am Forst

Charmantes Einfamilienhaus mit grofsem Garten
und hochwertiger Ausstattung

CODE DU BIEN: 25208729

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 289.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 900 m?
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En un coup d'cell

25208729

ca. 110 m2

a deux versants
4

1

1
1949

2 x surface libre, 2 x
Garage

289.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Refait a neuf
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
29.07.2035 energetique

132.10 kWh/m2a
Combustible liquide E

1949
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Plans d'étage
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Erdgeschoss
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1949 befindet sich in einer ruhigen und
grinen Wohngegend und berzeugt durch seine grof3ztigige Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattung und ein beeindruckendes Grundstiick mit ca. 900?m?2 Flache.

Das Haus erstreckt sich tUber drei Etagen (Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss) und
bietet insgesamt vier vielseitig nutzbare Zimmer. Der grol3ziigige, moderne Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur gepflasterten Terrasse bildet das Herzstlick des
Hauses — ideal fur gemiitliche Abende oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden.
Ein stilvoller Designerofen im Erdgeschoss sorgt fur besondere Atmosphare, wahrend ein
zusatzlicher Schwedenofen im Obergeschoss wohlige Warme verbreitet.

Neben dem Hauptschlafzimmer steht Ihnen ein weiteres Zimmer zur individuellen
Nutzung zur Verfigung — ob als Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer. Ein
separates Ankleidezimmer kann alternativ auch als zweites Schlafzimmer genutzt
werden.

Die exklusive Einbauktiche mit Klicheninsel lasst keine Wiinsche offen und bietet
hochsten Komfort fiir Kochliebhaber.

Das voll unterkellerte Haus bietet zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten — ideal als Hobbyraum, Werkstatt oder Lagerflache.

Zur Immobilie gehdrt zwei Einzelgarage sowie zwei Aul3enstellplatze. Zwei kleine
Lagerraume innerhalb der Garage bieten weiteren praktischen Stauraum.

Der gro3zugige, liebevoll gepflegte Garten mit grof3er Terrasse ladt zum Entspannen,
Gartnern und Geniel3en ein — eine echte Oase in ruhiger Umgebung.

Beheizt wird das Haus tiber eine Ol-Zentralheizung (Baujahr 1990).
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzéhlung:

- Einfamilienhaus Baujahr 1949

- 4 Zimmer

- Ca. 900 m? Grundsticksflache

- Ruhige und griine Wohngegend

- Uberdachter Hauseingang

- Hochwertige Haustur

- GrolRer moderner Wohn-/Essbereich mit Zugang zur gepflasterten Terrasse
- Weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung

- Ankleidezimmer mit viel Platz oder Zweites Schlafzimmer

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Zwei grol3e Einzelgarage sowie zwei Aul3enstellplatze

- Zwei weitere kleine Lagerraume in der Garage

- Voll unterkellert, vielseitig nutzbar

- Grol3e gepflasterte Terrasse

- Ol Heizung Baujahr 1990

- GrolRer gepflegter Garten

- Sehr hochwertige Einbauktiche mit Kiicheninsel

- Sehr hochwertiger Designerofen im Erdgeschoss

- Schwedenofen im Obergeschoss

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser reizvollen Liegenschatft in
familienfreundlicher Lage und sonnigem Grundstiick. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziugen und Besonderheiten dieser Immobilie bei einer persdnlichen Besichtigung vor
Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Tout sur I'emplacement

In Dentlein am Forst und seinen Teilgemeinden haben Sie alle Dinge des taglichen
Bedarfs direkt vor der Haustlire. Ob es nun der Einkauf, die Apotheke, Metzger, ein Arzt-
oder Zahnarztbesuch oder auch der Kindergarten sowie die Grundschule ist, das alles
bietet Dentlein am Forst seinen rd. 2400 Einwohnern.

Des weiteren haben Sie in diesem ruhigen Wohngebiet direkten Anschluss an ein
angrenzendes Waldstiick, welches zu langen Spaziergangen einladt. Dentlein am Forst
liegt am Rande der Region Hesselberg und bietet viele Ausflugsmoglichkeiten.

Feuchtwangen, Dinkelsbihl und auch Ansbach sind mit dem Auto nach kurzer Fahrtzeit
gut zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls vorhanden und schaffen eine
gute Verbindung.

Sie haben eine gute Anbindung ans Verkehrsnetz und doch einen erhdhten
Erholungsfaktor durch das nahe liegende frankische Seenland mit dem Altmthlsee und
dem grofRen und kleinen Brombachsee. Weitere Ausflugsziele in naher Umgebung sind z.
B. der Dennenloher See mit dem Schlosspark sowie das Erholungsgebiet Krummweiher
und Brunnerweiher. Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen.

Die Region Hesselberg umfasst 24 Stadte und Gemeinden im sidlichen Landkreis
Ansbach und im nordlichen Landkreis Donau-Ries. Mit Altmihl, Wieseth, Sulzach und
Wornitz durchqueren verschiedene kleinere Flisse die sanft-hligelige Region
Hesselberg. Mehrere 100 Teiche und Weiher, die vor allem zur Karpfenzucht genutzt
wurden oder werden, sowie zahlreiche geschiitzte Feuchtgebiete entlang der Fliisse und
Bache belegen den besonderen Stellenwert der Natur in der Region Hesselberg. Der
Hesselberg selbst ist ein Lebensraumkomplex von landesweitem Interesse. Die gesamte
Region Hesselberg ist sehr waldreich. Besonders norddstlich von Dinkelsbiihl zieht ein
ausgedehntes Waldband tber Dirrwangen, Dentlein und Burk bis Arberg. Wander- und
Radwege, vor allem die Vier-Téaler-Route sowie die Weiher-Walder-Wiesen-Route
erschlieBen diese Bereiche.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

KarlstralR3e 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 -97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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