Feuchtwangen

Deécouvrez un bien d'exception avec vue panoramique
I Charmante maison familiale dansun quartier
recherché.

CODE DU BIEN: 25208692A
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PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 180 m?

PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
831 m?2
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CODE DU BIEN: 25208692A - 91555 Feuchtwangen

En un coup d'aal

25208692A 425.000 EUR
ca. 180 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1984 Bon état
massif
2x Garage
ca. 140 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

08.04.2035 186.80 kWh/m?a
F

Combustibleliquide

1984
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Plans d'étage

‘VON POLL

8,13
8,61
3,76 2,01 1.01 1,76 3,76
7777777 L]
1
1
1
H
I
5| 3 I
w| w ]
'
1
v __iwc
!ca., 2 m?
ol >
Eingangfl " I\
ca. 2 m? ] < -
I Bad : o
J ca.6m?| Schlafzimmer wla
Diele @) ca. 20 m? b Kol
NG wom L U5 1
\
-+ Gang
Nt )
3 Kac_helofen ¥ g casm B 3|
3 Zimmer | | -
2 m
N Freisitz/ -
20T Balkon Essen o B
@l ca. 14 m? o
4 3
& (a 8 3
«
|
pcd 1Y
I 18
29 “le
©
N Luftraum o ()O o
Wintergarten
ca.5m
13,74
9,74 4,00
6,01 2,76

Erdgeschoss

www.von-p




\/p VON POLL

R
N
~
&)

4,38 3,76 2,01 1.0 2,00 , 06

| |
| Lager Lager
p2| ca. 14 m? ca. 12 m?
o
[ts]
Heizung
- . ca. 8 m?
2| Gerate\__ Eingal
o ca. 5 m* .4 m? Maschinenraum Schwimmbecken
ca.1m? ca. 13 m?
O
* we §0
ca. 2 m? R
2
ol Zimmer
ca. 10 m? o Sauna
Terrasse Flur foEl_ -
caom G ( 9l »
O o= w| 2
o w
Zimmer Vorraum
=) ca. 9 m? ca.10 m?
o]
=
=
Azict Eww
by e
= =
Terasse)
- ¥
[ ==
O £
a9
&| E 2 Kamin- <
© e zimmer 3 ol B
@ y ca. 17 m? L
Wohnen (
ca. 35 m? 7
| Balkon/Terrasse
13,74
5,00 9,74 4,00

Untergeschoss 1/Untergeschoss 2

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25208692A - 91555 Feuchtwangen

Une premiereimpression

A vendre: une maison d'ar chitecte en excellent état, constr uite selon des méthodes de
construction robustes et achevée en 1984. Située dans un quartier prisé de Feuchtwangen,
cette propriété offre environ 180 m2 de surface habitable sur un terrain généreux d'environ
831 m2 La maison bénéficie d'une distribution raffinée et de nombreux atouts qui rendent la
vie dansvotre nouvelle demeur e particulierement confortable. Elle comprend sept piéces au
total, modulables a souhait. L'espace de vie, baigné de lumiére, est agrémenté de grandes
fenétres offrant une vue panoramique sur la ville et donnant accés a un balcon et atrois
terrasses. Un poéle en faience apporte chaleur et convivialité au rez-de-chaussée, idéal pour
des soir ées de détente. L e salon avec cheminée, attenant a la piece de vie ouverte, constitue
un atout majeur et contribue a un confort de vie optimal. L a cuisine équipée existante
communique dir ectement avec une petite véranda, offrant un espace supplémentaire pour
recevoir ou seressourcer au calme. La conception fonctionnelle de la cuisine optimise
['utilisation dela maison au quotidien. Une salle de bain avec lumiére naturelle et des
toilettes sépar ées pour invités complétent le confort et la fonctionnalité. L'agencement
comprend également un balcon offrant une vue imprenable. La piscine, actuellement
inachevée, permet des aménagements et des conceptions personnalisés. Outre le généreux
espace de vie, environ 140 m2 de surface utile sont disponibles, offrant de nombreuses
possibilités d'aménagement sur mesure. L a piscine existante, par exemple, pourrait étre
transfor mée en appartement indépendant ou servir a agrandir |'espace devie. Un garage
double surdimensionné se trouve également sur la propriété, offrant un vaste espace pour les
voitures et lesmotos, ainsi qu'un espace de rangement supplémentaire dans les combles.

L 'entrée couverte protege desintempéries, permettant d'entrer dansla maison avec ses
cour ses sans se mouiller. L'architecture de la maison est exceptionnelle et sintégre
harmonieusement au paysage urbain. Son emplacement allie proximité du centre-ville,
intimité et tranquillité. Avec ses nombreusesterrasses, la maison offre de multiples
possibilités pour profiter pleinement des espaces extérieursdu jardin paysager. Lesarbres
existants procurent une ombre bienvenue durant les chauds étés. L es acquéreurs potentiels
peuvent s attendre a une propriété offrant un mélange har monieux de confort, de
fonctionnalité et d'un cadre enchanteur. Découvr ez les nombreux atouts de cette maison
individuelle lors d'une visite, de son agencement spacieux a ses aménagements
soigneusement concus. N'hésitez pas a nous contacter pour plus d'informations ou pour
organiser unevisite. Nous seronsravis de vous présenter ce bien d'exception et derépondre
avos questions.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 831 m2 grof3ziigige Grundsttcksflache

- Ca. 180 m2 Wohnflache

- Ca. 140 m2 Nutzflache

- Olzentralheizung mit Erdtank

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Grof3e Diele und Flur mit Garder obeneinbauschrank

- Insgesamt 7 Zimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Doppelwaschbecken und Bidet

- SeparatesWC

- Gemutliches K achelofenzimmer mit Echtholzdecken

- Einbaukiiche im Landhausstil mit kleinem Wintergarten

- Kaminzimmer angrenzend zum offenen Wohnbereich

- Drel Terrassen und ein Balkon

- Schwimmbad im Rohbau - Umbaumdoglichkeit zu Wohnraum oder Einliegerwohnung
- Doppelgar age mit Uberlange

- Panoramablick, Uber die Stadt

- Viel Licht durch grof3e, bodentiefe Fensterfronten

- Echtholzparkettbdden

- Aul3ergewohnliche Architektur im Halbschnitt

- Rundbogentiiren und Glastiren

- Terrassengarten mit altem Baumbestand

- Jahreszeitlich abgestimmte Bliihstraucher - Rosen

- Beliebte Lage innerhalb Feuchtwangens

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser aul3er gewdhnlichen Liegenschaft in gesuchter
L age mit fabelhaftem Ausblick tber die Dacher der Stadt. Erleben Sie diese und viele
weitere VVorzlige bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Sie.
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Tout sur |'emplacement

Ihr neues Zuhause befindet sich in einzigartiger L age Feuchtwangens mit Panoramablick
Uber die Stadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfswie z.B. Ar zte,
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km siidlich von Nirnberg idyllisch gelegen an der Romantischen
StraRein Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5 km) kreuzen sich
die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist einedirekte Verbindung mit Ulm (110
km) und Wirzburg (90 km) einerseits und den Ballungsraumen Nurnberg (90 km) und
Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km) gegeben.

Feuchtwangen gehort zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulver sorgung biszum Gymnasium, Naturfreibad und Hallenbad, Reitanlagen,
Sportstatten, Tennishalle, M useen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklostersder Stadt Feuchtwangen
stattfinden.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endener giever brauch betrégt 186.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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