Leutershausen

Appartement spacieux de 5 pieces avec 2 salles de
bains, 2 cuisines et un parking.

CODE DU BIEN: 25208717
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En un coup d'aal

25208717
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1 x surfacelibre

307.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Bon état
massif

ca. 10 m2
Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 25208717 - 91578 Leutershausen

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
14.01.2029 111.70 kWh/m2a
Gaz D
2000
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Une premiereimpression

Cet appartement en duplex, d'une superficied'environ 126 m2, s'étend sur deux niveaux, du
dernier étage aux combles, et comprend cing pieces: deux salles de bains, deux cuisines
équipées, deux sgjours, trois chambres, un couloir et un hall d'entrée spacieux. L es deux
niveaux sont actuellement sépar és et chacun possede son propre acces par |'escalier. |1 est
possible delesrelier facilement par un escalier intérieur en colimagon. Au dernier étage,
accessible par ascenseur, setrouve un magnifique sé§jour/salle a manger lumineux et
spacieux, véritable coaur del'appartement. La cuisine équipée, fonctionnelle et dotée de tout
le confort moderne, est incluse dansle prix de vente. Le couloir généreux offre un espace
suffisant pour une armoire. La salle de bainsintérieure, avec lavabo et WC, est
particulierement agréable grace a sa douche a l'italienne extra-longue, récemment r énovée.
Leschambres, situées a droite du couloir, sont de bellesdimensions et, grace a leursfenétres
detoit, offrent un espace généreux pour y installer un grand lit, unearmoire et une
commode. L es combles aménagés for ment actuellement un appartement indépendant avec
entréeprivée par |'escalier. || comprend un s§our/cuisine ouverte, une chambre, une salle de
bains avec douche et lumiére naturelle, ainsi qu'un grand hall d'entrée avec placard intégré
et un espace derangement supplémentaire dans une buanderie pratique. Cet espace est idéal
pour un bureau, une salle deloisirs ou une chambre d'adolescent. L es compteurs électriques
sont sépar és. L es entrées indépendantes offrent aux investisseursla possibilité de louer les
deux niveaux sépar ément. L'appartement comprend également une cave privative. Vous
pouvez garer votre véhicule juste devant I'immeuble, sur la place de parking adjacente.
Intéressé(e) ? Venez le découvrir lorsd'unevisite. Merci de nous envoyer une demande de
contact diment remplie, incluant votre numéro de téléphone, par e-mail. Nous seronsravis
devousrenseigner.
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Détails des commodités

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:

- Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen zusammen ca. 126 m?

- DG-Wohnung ca. 79 m2 mit Klche, Bad, Wohnzimmer, Flur, 2 Schlafzimmer

- Spitzboden, ca. 47 m2 mit Wohnkiiche, Diele, Flur, separater Zugang tUber Treppenhaus
(Vermietung denkbar)

- Grof3ziigige Raumaufteilung

- Duschbad mit Waschbecken, Dusche, WC und WM -Anschluss im Dachgeschoss

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und WM -Anschlussim Spitzboden
- Kunststoffsprossenfenster 2-fach verglast

- Fliesen und LaminatfuR3bdden

- Eigenes K eller abteil

- Fahrradabstellraum im Keller

- Waschkiicheim Keller

- PKW-Freistellplatz

Diesist nur ein Auszug der Besonder heiten dieser grof3ziigigen Maisonettewohnung. Weitere
Details erlautern wir Ihnen gerneim personlichen Gesprach. Wir freuen unsauf lhren
Anruf.




CODE DU BIEN: 25208717 - 91578 Leutershausen

Tout sur |'emplacement

L euter shausen ist eine Stadt im mittelfr&nkischen Landkreis Ansbach mit ca. 5600
Einwohnern und liegt an der Altmihl etwain der Mitte zwischen der Bezirkshauptstadt
Ansbach und Rothenburg ob der Tauber. Nachbargemeindensind: Geslau, Colmberg,
Lehrberg, Ansbach, Herrieden, Aurach, Dombuhl, Schillingsfiirst und Buch am Wald. Die
angebotene Immobilie befindet sich direkt im historischen Ortskern.

Kindergarten und Kindertagesstatten, Grund- und Mittelschule sind am Ort, ebenso
nieder gelassene Ar zte und Apotheken. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Bécker,

M etzger, Gemischtwar enladen fur den téaglichen Bedarf sowie L ebensmitteldiscounter sind
vorhanden.

Ebenso bietet |hnen Leutershausen ein reges Vereinsleben und viele Feste, u. a. Kirchweih
und dasweit Uber die Grenzen bekannte Altstadtfest. Das Altmihlbad als eines der letzten
FluBbader in Bayern ist bei Gasten aus Nah und Fern beliebt. Die ausgedehnte
Gemeindeflache (84 km?) bietet vielfaltige Erholungs- und Entspannungsmaoglichkeiten in
Wald und Flur fir Radfahrer, Wanderer, Spazierganger und Naturfreunde. Besonders zu
erwahnen ist hier der Altmuhlradweg, welcher Kilometerweite Strecken in schonster Natur
bietet und mitten durch Leuter shausen verlauft.

Die Haltestelle L euter shausen-Wieder sbach ist an die S-Bahn Nurnberg (S 4) eingebunden.
Zum S-Bahn Verkehr gibt esaufRerdem viele Buslinien, die L euter shausen bedienen. Per
PKW erreicht man Ansbach in ca. 10 min tber die St2246.




CODE DU BIEN: 25208717 - 91578 Leutershausen

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2029.

Endenergieverbrauch betréagt 111.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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