Burgoberbach

|mmeublerésidentiel e¢ commercial dansun
emplacement recher ché, offrant de bons rendements
alongterme.
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PRIX D'ACHAT: 729.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 439,94 m2 « PIECES: 15 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.087 m?2
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En un coup d'aal

25208689 729.000 EUR

ca. 439,94 mz Kauferprovision

R betréagt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSt.) des

15 beurkundeten

4 Kaufpreises

5 Bon état

1965 massif

8 x surfacelibre, 4 x ca. 150 m?

Garage Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energétique

22.04.2028 96.20 kWh/m?a
C

Combustibleliquide
1965
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Une premiereimpression

A vendre: un immeublerésidentiel et commercial en excellent état, datant de 1965, qui
seduit par sa superficie et son emplacement central a Burgober bach. Avec environ 440 m2 de
surface habitable et utilisable sur un terrain généreux d'environ 1 087 m2, ce bien offrede
nombreuses possibilités d'utilisation et delocation. L'immeuble comprend 15 piéces aux
proportions harmonieuses et 5 salles de bains moder nes, réparties sur plusieurs éages. Son
agencement spacieux et lumineux est particuliéerement remarquable et offre diver ses options
pour un usagerésidentiel ou commercial. Un entretien régulier a permis de maintenir le bien
en excellent état. Un systeme de chauffage central au fioul modernisé, installé en 2014, assure
un chauffage performant. L etoit-terrasse a également été moder nisé a cette époque et
comprend désor mais une grande terrasse, offrant un espace de vie extérieur supplémentaire.
Autre atout pratique: un puitsprivé qui complétel'approvisionnement en eau. Quatre
places de garage et huit places de parking supplémentaires sont disponibles. Cette généreuse
configuration en matiére de stationnement rend le bien attractif pour uneclientéle
diversifiée. De plus, leslocataires actuels sont financiérement solides, certains bénéficiant de
baux delongue durée, ce qui renforce la sécurité et la stabilité des revenus locatifs.
L'immeublejouit d'une excellente infrastructur e et d'une situation centrale en ville, offrant
aux résidents un accésrapide a tousles services et commodités essentiels. Ces atouts
contribuent positivement au taux d'occupation et au dynamisme de l'immeuble. Avec son
rendement attractif, cet immeuble a usage mixte repr ésente une opportunitéintéressante. Le
guartier, tresprisé deslocatair es, et son emplacement central offrent desrevenus stables,
attractifstant pour lesinvestisseursalong terme que pour les propriétaires occupants. Cet
immeuble constitue un investissement sir au coaur de Burgoberbach, idéal pour un usage
personnel ou comme investissement locatif rentable. Nous vousinvitons a prendrerendez-
vous pour unevisite afin de découvrir par vous-méme les qualités et le potentiel de ce bien.
Nousrestons a votre disposition pour toute information complémentaire.
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Détails des commodités

Hier weitere Detailsim Uberblick zusammengefasst:

- Ca. 440 m2 Wohn- und Nutzflache

- Ca. 1.087 m2 Grundsticksflache

- Vier Garagenplatze, sowie 8 Stellplatze

- Solventes Mieterklientel - teilweise lange Vertragslaufzeit

- Ideale Infrastruktur

- Lichtdur chflutete, groRziigige Gestaltung

- Top Lageim Zentrum der Ortschaft

- Modernisierte Olzentralheizung aus 2014

- Grol3e Dachterrasse

- Gute Rendite - inter essante K apitalanlage

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser renditestarken Kapitalanlagein top Lage
Bur gober bachs. Uber zeugen Sie sich selbst von den M églichkeiten und der Qualitat des
Angebotsvor Ort bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Tout sur |'emplacement

Dierund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km siidlich von
Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstral3e 13 und zur Autobahn A6 verfiigt
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Siefinden in Burgoberbach samtliche Geschéafte destaglichen Bedarfswie z. B: Backer,

M etzger, L ebensmittel-Discounter sowie ver schiedene Gaststatten, Restaurantsund eine
Tankstelle. Die hausar ztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinar ztpraxisam Ort
gegeben, ebenso ist ein Zahnar zt ansassig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen. Auf3erdem
sind in Burgoberbach zwel Kindergérten und eine Grundschule vorhanden. Das Fréankische
Seenland ist mit dem Autoinnerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer
des Seenlandes sogar noch schneller. Vereineund I nstitutionen bieten auf3erdem ein
attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfer nte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet
ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und
B13 sowieder Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 184.000 Einwohner.
Die Metropolregion NUrnberg/ Furth / Erlangen erreichen Siein max. 35 Minuten mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ver schiedene

Theater biihnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwer ke bieten ein reichhaltiges
Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich reizvollen Umland,
verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen im Ansbacher Landkreiseine
attraktive L ebensqualitét.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

