Feuchtwangen

Char mante maison multifamiliale avec
gar ages/parking, entierement louée, en plein coaur de
la vieilleville!

CODE DU BIEN: 25208711

‘ VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 569.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 246 m? « PIECES: 10 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
270 m
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En un coup d'aal

25208711 569.000 EUR

ca. 246 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1x surfacelibre, 2 x Bon etat

Garage massif
ca. 70 m?

Terrasse, Bloc-cuisineg,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 18.30 kWh/m?2a
13.12.2032
A+
Pompe a chaleur 1800

hydrauligue/pneumatique
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Plans d'étage
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Mieterbox 1

Garage

Treppenhaus

Mieterbox 3

Mieterbox 2

Kellergeschoss
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Une premiereimpression

Ce magnifiqueimmeublerésidentiel entierement rénové, situé danslavieille ville historique
de Feuchtwangen, vous séduira par ses quatre appartementsindépendants. Son
emplacement central, sestechniques de construction moder nes et son aspect impeccable en
font un véritable bijou. Construit al'origineautour du XVIIle siécle comme une ferme avec
une grange, I'immeuble se compose de deux batiments en demi-niveaux avec une entrée et un
escalier central communs. Entre 2006 et 2011, il a fait I'objet d'une rénovation compléte et a
ététransformé en quatre appartements. Bien que non classé, larénovation a été menée en
coor dination avec les services du patrimoine. La modernisation a été réalisée avec un tres
haut niveau de qualité et danslerespect des normes actuelles, notamment en matiere
d'efficacité éner gétique. L e chauffage est assur € par un plancher chauffant et I'eau chaude
sanitaire par une pompe a chaleur performante. Un systeme de ventilation avec récupération
de chaleur est également installé. Chaque appartement comprend un hall d'entrée, un séour
spacieux, une chambre, une cuisine équipée, une salle de bains avec baignoire et douche, et
certains disposent également d'un bureau et d'un dressing/débarras. Grace aleursjolies
fenétres a guillotine, toutes les piéces sont lumineuses et accueillantes. Ce penthouse, doté
d'un balconnet et d'une piece a vivre ouverte comprenant cuisine, s§our et sallea manger,
Sétend sur deux niveaux jusgu'aux combles, accessibles par un escalier en bois massif. 11
offre des prestations haut de gamme, notamment une cuisine équipée de mar que avec
électroménager Bosch, un chauffage au sol et un par quet en bois véritable. Les sallesde
bains, tout aussi impressionnantes, sont équipées d'une baignoire et d'une douche, de
toilettes, d'un lavabo, de meubles de salle de bains et de miroirs éclair és. Chaque
appartement bénéficie également d'une cave privative et sécurisée. Tous les appartements
sont en excellent état et peuvent étre facilement reloués a tout moment. De plus, les combles
offrent la possibilité d'étre aménagés en un ou deux appartements supplémentaires. Les
raccordements de plomberie et d'éectricité nécessaires sont déja en place. Cet immeuble de
standing représente une excellente opportunité d'investissement dans un quartier calme et
central. Avec un total de quatre appartements, deux places de parking en garage et une place
de parking extérieure, ce bien constitue un investissement pérenne avec uneclientéle stable.
Actuellement, les quatre appartements sont loués a des locatair es de confiance. Nous serions
ravisdediscuter avec vous des revenus locatifs actuels. Ce penthouse saura vous séduire.
Saisissez cette opportunité exceptionnelle! Nous serionsravisd’organiser unevisite

per sonnalisée. Veuillez nous envoyer une demande de contact diment remplie par courriel.
Nous avons hate devouslire.
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Détails des commodités

Die Detailsim Uberblick:

-Lageim Feuchtwanger Altstadtzentrum —vieles fuRlaufig erreichbar

-Gepflegtes Wohnhaus - Hauseingang Uber dacht

-Moder ne, gemutliche Gesamtgestaltung — gute Raumaufteilung
-Solide M assivbauweise, moder nisierter Gesamtzustand, kein Denkmalschutz
-Kernsanierung des Bestandsgebaudes 2005 — 2011, stetige I nstandhaltung
-Hervorragender energetischer Gesamtzustand — sehr niedriger Energiebedarf (A+)
-Wohnraumbeliftungsanlage mit War mer tickgewinnung

-Warmepumpe mit Schluck- und Saugbrunnen, geother mische Beheizung
-Warmedammung, 2-fach verglaste Sprossenfenster

-Hochwertige Gesamtausstattung:

-FuRbodenheizung, ParkettfuRboden, Feinsteinzeug

-Zisterne, tlw. Betonker ntemperierung, Notkamin, Granitfenster bénke etc.
-Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Dusche, Waschtisch und WC

-Vier Einbaukiichen mit Markenelektroger aten

-Gepflegtes Treppenhaus mit Granitsteinbelag und Edelstahlhandlauf

-Wohnung EG mit Zugang zur Terrasse mit Grillhaus— Sonder nutzungsrecht, PKW-
Stellplatz

-EG-Wohnung per Teilungserkléarung getrennt

-Abstellraum fr jede Wohnung im Keller mit Waschmaschinenanschluss
-Doppelgarage mit elektrischem Rolltor — Ful3bodenheizung vor ber eitet
-Rampenheizung (Pflaster beheizbar)

-Jede Wohnung mit einzelnem Heizkreislauf, Wasser - und Stromzahler

-Zahler fur Warme vorbereitet — getrennte Abrechnung mdglich
-Finanzierungsunter stiitzende Ver mietung

-Angemessene Mieteinnahmen mit Erhéhungspotential

-ldeal fir Kapitalanleger — vielseitige Mietinter essenten (Familie, Paar, Senioren)
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen sehr gerne
personlich zur Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit Ihrer
Telefonnummer, unter der Sieerreichbar sind. Wir freuen unsauf Sie.
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Tout sur |'emplacement

Das Mehrparteienhaus befindet sich in toller Lage Feuchtwangensim Zentrum der
historischen Altstadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfswie z.B.
Ar zte, Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km siidlich von Nirnberg idyllisch gelegen an der Romantischen
StraRein Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5 km) kreuzen sich
die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist einedirekte Verbindung mit Ulm (110
km) und Wirzburg (90 km) einerseits und den Ballungsraumen Nurnberg (90 km) und
Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km) gegeben. Feuchtwangen gehért zum Landkreisund
Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohner n bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulver sorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad, Hallenbad, Reitanlagen, Sportstétten,
Tennishalle, M useen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklostersder Stadt Feuchtwangen
stattfinden.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 18.30 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1800.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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