Ansbach

Appartement penthouse lumineux avec balcon,
ascenseur et place de parking souterrain dansun
guartier calme d'Ansbach

CODE DU BIEN: 24208648
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PRIX D'ACHAT: 195.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 78 m2 « PIECES: 3
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1 x Parking souterrain

195.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
07.02.2028 109.30 kWh/m?a
Gaz D
1990
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Une premiereimpression

Cebien est un appartement T4 bien agencé, situé au dernier étage (3éme étage) d'un
immeuble de 17 logements construit en 1990. |1 conviendra par faitement a une personne
seule, un couple ou un investisseur. L'immeuble se trouve dansun quartier résidentiel calme,
a quelques minutes du centre d' Ansbach. Toutes les commodités, ainsi que le centre-ville,
sont facilement accessibles a vélo. L 'appartement comprend un hall d'entrée central, trois
piéces aux proportionsidéales pouvant servir de sé§our/salle d manger, de chambreet de
bureau/chambre d'enfant, une cuisine équipée et une salle de bains. Toutes les autres pieces
sont accessibles depuisle hall. La chambre, a gauche, offre un espace suffisant pour un
grand dressing. L e s§jour/salle a manger attenant, lumineux, donne acces a un balcon. La
chambre d'enfant ou le bureau, également baigné de lumiére naturelle, offre un bel espace a
aménager selon vos envies. La cuisine est entierement équipée (électroménager inclus).

L 'appartement dispose également d'une salle de bains avec douche, lavabo, WC et
branchement pour lave-linge. Un cellier ferméa clé et une place de parking souterraine
(privative) sont également inclus. Quelques petites réparations sont a prévoir dans
I'appartement prochainement. A court ou moyen terme, le systéme d'ascenseur sera
remplacé et le systéme de chauffage feral'objet d'un équilibrage hydraulique. Des
informations détaillées sont disponibleslorsdelavisite ou dansles comptesrendus des
assemblées générales de copropriétaires. Venez constater par vous-méme le potentiel de cet
appartement. Nous serionsravis d'organiser unevisite si vous étesintéressé(e). Veuillez nous
envoyer par courriel un formulaire de demande de contact diment rempli, en indiquant
votre numéro de téléphone. Nous espérons avoir de vos nouvelles prochainement.
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Détails des commodités

- 3Zimmer Wohnungim 3. OG

- Mehrparteienhaus mit 17 Wohneinheiten

- Ruhige Lage

- Lichtdurchflutete Raume

- Geraumiges, helles Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Einbaukiiche inkl. Elektr oger &en vorhanden

- Badezimmer mit Duschbadewanne, WC, Waschmaschinenanschluss und Waschbecken
- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Tiefgaragenstellplatz (Sondereigentum)

- Aufzug

- Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss

- Mullraum

Moder nisierungen am Gebaude:

2017: Austausch Fenster Gartenseite

2021: Erneuerung Heizungsanlage

2022: Austausch Fenster Stral3enseite

Kurz-/ mittelfristig steht die Erneuerung der Aufzugsanlage und der hydraulische Abgleich
der Heizungsanlage an. Ebenfalls stehen flir die Tiefgarage Sanierungsar beiten an.
Weitere I nformationen erhalten Sie gerne aus den Protokollen.

Kurzfristig mussten einige M &ngelbeseitigungen in der Wohnung dur chgefiihrt wer den.
Aktuell ist die Wohnung ver mietet.
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Tout sur |'emplacement

In guter Lage Ansbachs genief3en Sie hier alle Vorziige der Stadt und sind trotzdem in einer
ruhigen Wohngegend.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergéarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.2.2028.

Endener giever brauch betragt 109.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und




Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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