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CODE DU BIEN: 23208552 - 91522 Ansbach

En un coup d'aal

23208552 3.980 EUR
1992 800 EUR
2 x surfacelibre Batiment industriel

Mieterprovision: 3,57
M onatsnettomieten
(inkl. Mwst.)

ca. 900 m2
Bon état
massif

ca. 900 m2
ca. 109 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic

14.07.2024 éner gétique
133.40 kWh/mza
1992
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CODE DU BIEN: 23208552 - 91522 Ansbach

Une premiereimpression

Un batiment industriel méticuleusement entretenu, construit en 1992, est disponibleala
location. Ce bien immabilier d'exception est en excellent état et parfaitement adaptéa un
usageindustriel. 11 offre de nombreux équipements essentiels au bon fonctionnement
guotidien, notamment des sanitair es avec douches et une salle de pause spacieuse avec
cuisine entiérement équipée. Ces aménagements cr éent un environnement de travail
particuliérement agréable et confortable pour les employés. Son emplacement privilégié est
un atout majeur pour les clients comme pour les employés. Son excellente accessibilité
garantit la fluidité des opérations. De plus, un chauffage performant assure un confort
optimal méme en hiver. Desraccor dements électriques haute tension sont également
disponibles pour une utilisation flexible des machines et équipements. Gréace a sa généreuse
surface au sol, ce batiment offre de multiples possibilités d'aménagement. Son agencement
optimal est modulable et peut étre adapté a tous les besoins, per mettant une utilisation
immédiate sans travaux importants. Sa construction robuste garantit une utilisation durable
et des processusindustriels efficaces. Ce batiment est le choix idéal pour le développement de
votre activité. Cette offre est complétée par des conditions extr @émement attractives. Ce bien
présente un fort potentiel pour lesentrepreneurs souhaitant développer leur entreprise. Les
per sonnes intér essées sont cor dialement invitées a visiter ce batiment industriel et a
découvrir par ellesmémes ses atouts uniques. Prenez rendez-vous des aujourd'hui pour une
visite et saisissez cette opportunité pour batir une entreprise prospére. Nous seronsravisde
vous fournir de plusamplesinformations ou defixer un rendez-vous.
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Détails des commodités

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 620mz2 Industriehalle

- Ca. 109mz2 Sozialraum inkl. Einbauktiche

- Ausreichend Sanitéranlagen und Duschen

- Zentrale Innenstadtlage

- Beheizte Halle

- Hochwertige Bauweise

- Sehr gepflegter Zustand

- Starkstromanschliisse

- Gute Anlieferbarkeit

- Kurzfristig verfugbar

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser zentral gelegenen Industriehalle zur
sofortigen Nutzung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung vor
Ort.
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Tout sur |'emplacement

In bester Lage, im Ansbacher zentral gelegen, genief3en Sie hier alle Vorzige der Stadt und
sind somit gut vernetzt.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergéarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2024.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 34.50 kwh/(mz*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betréagt 41.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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