VON POLL

Ansbach

Vivez avec vue sur Ansbach ! Charmant
appartement de 3 pieces avec garage !

CODE DU BIEN: 22208460

PRIX D'ACHAT: 259.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 77,1 m2 . PIECES: 3
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CODE DU BIEN: 22208460 - 91522 Ansbach

En un coup d'cell

22208460 259.000 EUR
ca.77,1m? Attique
a deux versants Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
L 2013
1953
Modernisé
1x Garage
massif
ca. 15 m?




CODE DU BIEN: 22208460 - 91522 Ansbach

Informations énergetiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
énergétique
Gaz 130.00 kWh/m?a
09.06.2033
E
Gaz 1953
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CODE DU BIEN: 22208460 - 91522 Ansbach

Une premiere impression

Ce T4 (3 pieces) est situé au dernier étage d'un immeuble de huit logements
construit en 1960. Entiéerement rénové en 2013, il a bénéficié d'une rénovation
compléte : charpente et couverture neuves, isolation performante, double vitrage et
habillage des lucarnes par des ferronneries de haute qualité. Conforme aux normes
énergétiques KfW, cet appartement est idéal pour une personne seule, un couple
ou un investisseur. L'immeuble se trouve dans une rue calme, a proximité du
centre-ville. Commerces, créches, écoles, université et école d'ingénieurs sont
accessibles a pied. Un escalier lumineux méne au dernier étage. L'entrée donne sur
un vaste séjour/salle a manger avec cuisine ouverte. La lucarne et le puits de
lumiere orientés nord-est et ouest baignent la piece de lumiére naturelle. De plus,
vous profiterez d'une vue imprenable sur la ville et ses églises a I'ouest. De plus,
I'appartement comprend deux chambres spacieuses, pouvant également servir de
bureaux ou de chambres d'amis, ainsi qu'une salle de bains baignée de lumiére
naturelle. Cette derniére est équipée d'une douche, d'une baignoire, d'un
raccordement pour lave-linge, de toilettes et d'un lavabo. Un espace de rangement
est disponible dans les combles. L'escalier escamotable correspondant se trouve
directement dans le séjour. L'appartement présente un design moderne. Le sol est
recouvert d'un stratifié facile d'entretien imitation bois. La salle de bains est
entierement carrelée en blanc et anthracite. Les portes et les encadrements sont
plagués dans des tons clairs et, associés aux poutres apparentes, créent une
ambiance chaleureuse. Le chauffage est assuré par une chaudiére a gaz Wolf. Des
compteurs individuels permettent une facturation au prorata de la consommation
pour le chauffage, I'eau et I'électricité. Un espace de rangement supplémentaire
est disponible dans la cave, fermée a clé. Vous pourrez garer votre voiture dans le
garage inclus. Cet appartement spacieux est actuellement loué et nous nous
adressons principalement aux investisseurs. Nous serons ravis de vous fournir des

informations sur le loyer potentiel lors d'un entretien personnalisé. Venez constater




par vous-méme la qualité de ce bien en programmant une visite. Veuillez nous

envoyer par courriel le formulaire de demande de contact diment rempli, en

indiquant votre numéro de téléphone. Nous serons ravis de vous renseigner.




CODE DU BIEN: 22208460 - 91522 Ansbach

Détails des commodités

Details in der Zusammenfassung:

«3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

eMehrfamilienhaus mit acht Parteien

enachtraglicher Ausbau 2013 nach KfW-Standard

o gepflegter Zustand - kein Renovierungsbedarf

ezwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer

e Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken,
Waschmaschinenanschluss und WC

«offener Wohn-/Essbereich mit Klichenanschlissen

Blick auf die Stadt nach Studen und Westen

epflegeleichte Bodenbeldge — Laminat und Fliesen in modernem Design

e helle Tlren und Zargen in Holzoptik

» 3-fach verglaste Kunststofffenster mit Fliegengitter und Plissees
«Sichtdeckenbalken — Dachgauben nach Norden und Siiden

ekaum Dachschragen — gute Stellmdglichkeiten

eStauraum im Dachboden und dem Kellerabteil

» Gas-Etagenheizung Marke Wolf Baujahr 2013

eGaragenstellplatz

esofort verfligbar

Die Wohnung befindet sich in einer neu gebildeten
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Eine Hausverwaltungsfirma ist vorhanden und
far weitere 3 Jahre bestellt.

Die jahrliche Hausgeldabrechnung fur Wasser, Versicherungen, Winterdienst,
Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom etc. flihrt die zuverlassige Hausverwaltung
durch. Die Milltonnen melden die einzelnen Bewohner selbst bei der Stadt

Ansbach an. Gas wird ebenso direkt mit dem Versorger abgerechnet.
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Tout sur I'emplacement

In bester Lage, im beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, genieBen Sie hier alle

Vorzige der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Niirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine

Bushaltestelle des offentlichen Nahverkehrs befindet sich Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergérten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nédhe. Das groBe Einkaufszentrum Brickencenter sowie das
Retticenter beheimaten eine Reihe von unterschiedlichen Geschaften fiir jeden

Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterblhnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich
von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im
Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der
Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen
Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen.
Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen
rihmen die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren
personlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach

Open oder Jazztime Uber hochkaratige Musiker.




Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z.

B. das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmoglichkeiten, besonders das
groBe Einkaufszentrum ,Briickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in

Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.




CODE DU BIEN: 22208460 - 91522 Ansbach

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 130.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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