Hannover - Seelhorst

Grol3zugige Auftellung fir die Familieim Doppelhaus

CODE DU BIEN: 26076025

PRIX D'ACHAT: 590.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 145 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
470 m?2
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En un coup d'aal

26076025 590.000 EUR
ca. 145 m2 Maisonsjumelles
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1967 Kaufpreises
2007
1 x surfacelibre, 1 x
Garage Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
09.10.2034 160.00 kWh/m?2a
E
Gaz
1967
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-

10 21w rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T +49 (0)511 - 44 98 963 0
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Une premiereimpression

Ein Haus mit gewachsener Ruhe und vertrauter Prasenz: Diese Doppelhaushélfte aus dem
Jahr 1967 steht nicht fir laute Effekte, sondern fiir ein gepflegtes, familienfreundlich
gedachtes Wohnen mit Substanz. Der Charakter ist angenehm unaufger egt, die Raume
wirken klar gefasst und alltagstauglich, ohne ktihl zu werden. Seit der M odernisierung im
Jahr 2007 und 2014 - 2017 zeigt sich das Haus in einem sorgsam er haltenen Zustand, mit
einer Ausstattung, die solide, gepflegt und verlasdslich ist.

Funf Zimmer verteilen sich auf ein Wohnkonzept, das grof3ztigig wirkt und dem
Tagesablauf einen natirlichen Rhythmus gibt. Im Ober geschoss befinden sich drei Zimmer,
wobel eines dazu noch teilbar wére. Im Elternschlafzimmer gibt es einen Einbauschrank und
einen den direkten Zugang zum Wannen-Bad En-Suite. Ein weiteres moder nes Dusch-Bad
schafft splrbaren Komfort. Im Erdgeschoss befindet sich ein weiteres Schlafzimmer ebenso
mit eigenem Dusch-Bad und kann entsprechend perfekt als Gasteber eich genutzt werden.

Die Galerielasst einen ansprechenden Blick in das Wohnzimmer zu und kann ebenso als
zusatzlicher Arbeits-, Ruhe- oder Hobbybereich genutzt werden.

Die Schlafzimmer schaffen Riickzug, Ruhe und Privatsphére, wahrend der Essbereich
(Parkettboden) und Wohnbereich (Dielenboden) den Mittelpunkt des Hauses bildet. Die
grofR3zigigen, hellen Raume laden zum Wohnen ein. Ob am Esstisch oder vor dem Kamin,
hier findet jeder seinen Platz.

Die sonnige Terrasse erweitert das Wohnen nach drauf3en. Sieliegt alseigener Platz
geschiitzt am Garten und bringt dem Haus eine angenehme Offenheit. An war men Tagen
verlagert sich das L eben fast selbstver standlich ins Freie, zum Fruhstlick, zum L esen oder zu
langen Abenden mit Blick ins Grin. Der Garten gibt dem Haus Abstand und eine private
Note, ohne aufdringlich zu wirken. Er ist prasent, greifbar und macht den Auf3enbereich zu
einem festen Bestandteil des Wohnens.

Auch technisch bleibt das Haus bodensténdig und verlasslich. Die Zentralheizung sor gt fur
gleichmaRige Warme, konnte aufgrund des fortgeschrittenen Altersdurch eine moder ne
War mepumpe er setzt wer den. Uberwiegende Dreifachver glasung (2017) und eine neues
Dach (2007) bieten bereits eine sehr gute Basis. Die Qualitat dieser Doppelhaushélfteist die
Verbindung einer gewachsenen Wohnkultur mit einem Zuschnitt, der bisheute

selbstver stéandlich funktioniert. Ein Haus, das den familiéren Alltag kann, Nahe zul&sst und
mit seinem Garten einen besonder s angenehmen Platz im Freien bereithélt.
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Détails des commodités

- Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1967

- Modernisiert / teilsaniert im Jahr 2007 (Bdden) und 2017 (Dreifachver glasung)
- Dachsanierung 2007

- Funf Zimmer, davon vier Schlafzimmer

- ein Zimmer weiter teilbar

- Schlafzimmer im OG mit Bad und Einbauschrank

- Gastezimmer / Elternzimmer im EG mit Bad

- Gemeinschafts-Duschbad OG

- GasteWC

- Parkett im OG und Schlafraum EG

- Zentralheizung

- Kamin

- groRes Wohnzimmer (Dielenboden) und grof3es Esszimmer (Parkettboden)
- Galerie

- Sonnige Terrasse mit Garten als eigener AuRRenplatz

- Garage mit Sektionaltor
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Seelhorst liegt im sliddstlichen Bereich der Landeshauptstadt Hannover und
zeichnet sich durch seine ruhige Wohnlage sowie die Nahe zu weitlaufigen Grunflachen wie
dem Stadtfriedhof Seelhorst und dem Seelhorster Wald aus. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer sehr guten Anbindung an das Uberregionale und inner stadtische
Verkehrsnetz.

Seelhorst verfligt Uber eine ausgezeichnete Anbindung an das hannover sche
Hauptverkehrsnetz. Unmittelbar angrenzend verlaufen der M esseschnellweg (B 6) sowie der
Sldschnellweg (B 65). Von hier aus bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Innenstadt,
M essegelande, Flughafen sowie zu den Autobahnen A2 und A7. Insbesonder e Ber ufspendler
profitieren von den kurzen Fahrzeiten in alle Teile der Region Hannover.

Der Stadtteil ist hervorragend in das Netz des Grof3raum-Verkehr Hannover (GVH)
eingebunden. Uber die Stadtbahnhaltestelle ,, Stadtfriedhof Seelhorst* besteht Anschluss an
die Stadtbahnlinie 8, die eine direkte Verbindung in die hannover sche I nnenstadt, zum
Hauptbahnhof sowie zum M essegelande bietet. Erganzt wird das Angebot durch mehrere
Busdlinien, die eine komfortable Erreichbarkeit der benachbarten Stadtteile gewahrleisten.

Neben der guten Erreichbarkeit mit Auto und OPNV verfiigt Seelhorst Uiber ein attraktives
Netz an Rad- und FulRwegen. Der angrenzende Seelhor ster Wald sowie die grof3ziigigen
Grunanlagen bieten ideale Bedingungen flr Freizeitaktivitaten und ermoglichen eine
naturnahe Verbindung zu den benachbarten Stadtteilen Kirchrode, Bemerode, Déhren und
Mittelfeld.

Seelhorst verbindet die Vorziige eines ruhigen, grinen Wohnstandortes mit einer
Uberdurchschnittlich guten Verkehrsinfrastruktur. Die schnelle Anbindung an die
Innenstadt, die N@he zu wichtigen Bundesstral3en sowie die gute Erreichbarkeit durch
Stadtbahn und Bus machen den Stadtteil insbesonder e fiir Berufspendler, Familien und
M essebeschéftigte zu einem attraktiven Wohnstandort.




CODE DU BIEN: 26076025 - 30519 Hannover - Seelhorst

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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