VON POLL

Hannover - Grof3-Buchholz

Gepflegtes Rethenendhaus mit grof3ztigigem
Wohnzimmer in familienfreundlicher Lage

CODE DU BIEN: 26076019

PRIX D'ACHAT: 405.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 158,67 m2 « PIECES: 4.5 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 400 m?
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En un coup d'aal

26076019 405.000 EUR

ca. 158,67 m2 Maison en bande de

a deux versants tete

45 Kauferprovision

' betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1959 Bon état

1x Garage massif
ca. 266 m?2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
15.03.2036 294.50 kWh/m?a
H
Gaz
1959
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 1959 iber zeugt durch seine grof3ziigige
Wohnflache von ca. 158,67 m2 und die gut dur chdachte Raumaufteilung, verteilt auf 4,5
Zimmer. Das ca. 400 m2 grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz fir verschiedene
Nutzungsmaoglichkeiten und unter streicht den wohnlichen Charakter der Immobilie.

Herzstiick desHausesist das geraumige Wohnzimmer, das sich durch seine Offenheit und
Helligkeit auszeichnet. Hier profitieren Sie von zwei grof3ziigigen Fenster fronten mit
direkten Zugangen zum Garten, diefur viel Tageslicht sorgen und einen har monischen
Uber gang zwischen Innen- und AufRenber eich schaffen. Der groRRe Kamin bildet einen
gemutlichen Mittelpunkt und unter streicht die einladende Atmosphér e des Raumes. Dur ch
die moder ne Split-L evel-Struktur ist das Wohnzimmer auf intelligente Weise durch Stufen
aufgeteilt, was dem Raum zusatzliche Struktur und Individualitat verleiht. Die offene
Gestaltung sowie die unmittelbare Nahe zum Essbereich schaffen ein angenehmes
Wohngefuhl und laden zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Direkt an das Wohnzimmer schlief3t sich der helle Essbereich an. Das Esszimmer bietet
einen direkten Zugang zur Kiiche sowie einen weiteren direkten Zugang zum begr linten
Vorgarten. DieKicheist zentral gelegen und dank ihrer zwei Eingange besonder s gut
erreichbar. Sie bietet eine praktische Gestaltung fir kurze Wegeim Alltag. Die K liche l&sst
sich zudem mit wenig Aufwand an moder ne Wohnanspr tiche und individuelle
Gestaltungsvor stellungen anpassen und bietet eineideale Grundlage fir einen zeitgemalien
Koch- und Essbereich mit personlicher Note.

Ein zuséatzliches Zimmer im Erdgeschoss eignet sich hervorragend als Gasteziimmer oder
Biro und macht die Immobilie besonder s flexibel nutzbar. Das Gaste WC im
Eingangsbereich ist praktisch positioniert und unterstreicht den hohen Wohnkomfort.

Im Ober geschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die durch grof3ziigige
Fenster eine freundliche Atmosphére er halten. Das Hauptschlafzimmer profitiert von einer
breiten Fensterfront mit Ausblick ins Grline sowie einem durchdachten Grundriss, der

ver schiedene Einrichtungswiinsche ermoglicht. Das Ober geschoss bietet dar iber hinausviel
Potenzial, um mit Gber schaubarem Aufwand moderne und individuelle Wohnideen
umzusetzen. Das Badezimmer im Ober geschossist mit einer Duschwanne ausgestattet. Das
Badezimmer bietet zudem eine gute Grundlage fir eine moderne und individuelle
Gestaltung nach eigenen Vorstellungen.

Ein weiteres Highlight ist der schon angelegte Garten mit Terrasse, der sowohl vom




Wohnzimmer, alsauch tber einen zweiten Zugang betreten werden kann. Der Garten bietet
Rasenflachen, dichte Hecken fiir Privatsphéare und einen kleinen Teichbereich. Ein
Schuppen im Garten sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Fr weitere praktische Aspekte sorgen eine unweit vom Haus entfernte Garage, ein
Abstellraum im Vorgarten sowie ein Keller mit vier Raumen. Der Spitzboden er 6ffnet
zusétzliche Lager moglichkeiten.

Dieses 4,5-Zimmer-Haus eignet sich ideal fur alle, die Wert auf eine gute Raumaufteilung,
ein geraumiges Wohnzimmer und einen schdnen Garten mit viel Privatsphére und direktem
Zugang von der Wohn- und Essbereich-Terrasse legen. Kontaktieren Sie uns gerne fur
weitere I nformationen oder einen personlichen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- Gepflegtes Reihenendhaus aus dem Baujahr 1959

- Ca. 158,67 m2 Wohnflache auf 4,5 Zimmern

- Grol3zuigiges Grundstiick mit ca. 400 m?2

- Helles, offenes Wohnzimmer mit Kamin und zwei direkten Gartenzugéngen

- Moderne Split-L evel-Struktur mit besonderem Wohnchar akter

- Offener Essbereich mit Zugang zur Kiche und zum Vorgarten

- Funktionale K iiche mit viel Stauraum und Potenzial zur moder nen Gestaltung
- Zuséatzliches Zimmer im Erdgeschossideal als Bliro oder Gastezimmer

- GasteeWC im Eingangsbereich

- Zwei gut geschnittene Schlafzimmer im Ober geschoss

- Badezimmer mit Dusche/Duschwanne und M oder nisierungspotenzial

- Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten mit geringem M oder nisier ungsaufwand
- Schon angelegter Garten mit Terrasse, Teich und viel Privatsphére

- Gartenhaus/Schuppen fiir zusitzlichen Stauraum

- Keller mit vier RGumen sowie zusatzlicher Abstellraum vor dem Haus

- Garage unweit der Immobilie

- Spitzboden mit zusétzlichen Nutzungsmoglichkeiten

- Familienfreundliche Raumaufteilung und angenehmes Wohnambiente

- Ideal fur Familien oder Paare mit Wunsch nach grof3ztigigem Wohnen und Gartenflache
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil GroRR-Buchholz Uberzeugt neben seinen guten Verkehrsanbindungen und
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten insbesonder e dur ch seine ansehnliche und historisch
gewachsene Architektur. Trotz der hervorragenden Stadtlage ver mittelt das Umfeld ein
angenehmes, fast landliches Flair und schafft damit eine besonder e Wohnatmosphar e fur
Familien, Berufstatige und alle, die urbanes L eben mit Ruhe und Gr tinflachen verbinden
mdochten. Die Kombination aus gewachsener Infrastruktur, naturnaher Umgebung und
guter Erreichbarkeit macht diesen Standort zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt mit
hoher L ebensqualitat.

Der Mittellandkanal liegt in unmittelbarer Néhe und [adt zu ausgiebigen Spazier gangen,
Fahrradtouren und entspannten Stunden im Grinen ein. Auch die nahe gelegenen Freizeit-
und Erholungsflachen rund um die,, Sieben Sticken® sowie das Vereinsgelande des
Familiengértnerver eins Buchholzer M iihle e V. bieten ideale M 6glichkeiten fir Familien,
Kinder und Sportbegeisterte. Hier entsteht ein Wohnumfeld, das Erholung,
Naturverbundenheit und gemeinschaftliches L eben harmonisch miteinander verbindet.

Den nah gelegenen Weidetorkreisel erreichen Siein nur etwa funf Autominuten und
gelangen dadurch binnen kirzester Zeit auf die Schnellwege sowie den Fernverkehr. Auch
die Medizinische Hochschule Hannover (MHH) befindet sich nur wenige Minuten entfer nt
und ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
Die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und wichtigen medizinischen Einrichtungen
unterstreicht zusatzlich die Attraktivitét dieses Wohnstandortesin Grol3-Buchholz.

Zu der nahe gelegenen Bushaltestelle der Linie 900 sowie zur U-Bahn der Linien 3und 7
bendtigen Sie ebenfalls nur wenige Gehminuten. Uber diese Anbindungen profitieren Sie von
einem hervorragenden Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrsund erreichen
sowohl die Innenstadt Hannovers alsauch viele weitere Zieleim Stadtgebiet komfortabel
und unkompliziert. Auch die Haltestellen ,, Paracelsusweg* und ,, In den Sieben Stiicken”
befinden sich in angenehmer Laufdistanz und erganzen die ausgezeichnete | nfrastruktur des
Stadtteils.

Zum Einkaufen bieten sich gleich mehrere M 6glichkeiten, darunter EDEK A, Rossmann und
Denns Biomarkt. Sdmtliche Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar und
sorgen fur kurze Wege im Alltag. Dar Uber hinaus profitieren Bewohner von einer sehr guten
Versorgung mit Arzten, Apotheken, Fitnessstudios sowie weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.




Auch Familien finden in Grof3-Buchholz ideale Voraussetzungen: Kindertagesstatten
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso Grundschulen und weiterfihrende
Schulen. Kurze Wege und ein familienfreundliches Umfeld schaffen beste Bedingungen fir
einen entspannten Alltag. Die Nahe zu Spielplatzen, Grinflachen und Freizeitmdoglichkeiten
macht den Stadtteil besonders attraktiv fur Familien mit Kindern.

Der nahe gelegene Grof3-Buchholzer Kirchweg bietet Ihnen zudem gleich mehrere
hervorragende inter nationale Restaurant. Auch das bekannte Chinarestaurant in der
Silber stralRe zéhlt zu den beliebten gastronomischen Adressen Hannoversund erganzt das
vielseitige Freizeit- und Kulinarikangebot des Stadtteils.

Tauchen Sieein in dieses besonder s familienfreundliche und lebenswerte Wohnumfeld in
Grol-Buchholz, das urbanen Komfort, naturnahe Erholung und eine ausgezeichnete
Infrastruktur auf ideale Weise miteinander verbindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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