\/p VON POLL

REAL ESTATE

Hannover - Kirchrode

Maison mitoyenne moder nisée avec gar age et abri
voiture a Hanovre-Kirchrode

CODE DU BIEN: 25076015-01

PRIX D'ACHAT: 540.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 147 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
265 m?
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En un coup d'aal

25076015-01
ca. 147 m2
Toit en pente
4

3

2

1978

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

540.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M odernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
09.07.2030 198.00 kWh/m2a
F
Gaz
1978
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Une premiereimpression

A vendre: maison mitoyenne moder nisée, construite en 1978 et entiérement rénovée en 2022.
Lapropriétésesituesur un terrain d'environ 265 m2 et offre une surface habitable d'environ
147 m2. Cette maison est idéale pour lesfamilles qui apprécient les prestations de qualité et
un agencement bien pensé. Déesl'entrée, un hall accueillant dessert les différentes pieces. La
cuisine spacieuse offre de nombreuses possibilités d'aménagement pour une cuisine équipée
moder ne. Attenant ala cuisine, le s§our ouvert donne directement sur uneterrasse
couverte. Cet espace prolonge I'espace de vie vers|'extérieur et est idéal pour recevoir ou se
détendreen plein air. Deux chambres setrouvent al'étage. Au total, la maison comptetrois
chambres, toutes de belles dimensions et offrant de nombreuses possibilités d'aménagement.
Deux salles de bains moder nes gar antissent confort et praticité. Des matériaux de haute
qualité et des équipements contemporainsont étéinstalléslorsdesrécentesrénovations de
2022. Un grand grenier al'étage offre un espace de rangement supplémentaire. La maison
bénéficie d'importantesrénovations r éalisées en 2022, incluant de nouveaux revétements de
sol, des salles de bains entierement rénovées, un cablage électrique moder ne, de nouvelles
fenétres et une nouvelle porte d'entrée. Ces améliorations contribuent a |'excellente
performance énergétique et a la fonctionnalité de la maison. L e systéme de chauffage central,
remplacé en 2011, assur e une températur e agr éable dans toute la maison. De plus, la toiture
cOté est a étérefaite en 2004, ce qui contribue également alalongévité et alavaleur dela
maison. Un sous-sol offre un vaste espace de rangement pour les appar eils électroménagers
et lesarticles saisonniers. Un garage et une place de parking supplémentaire complétent
I'ensemble, offrant un abri pour votre véhicule et un espace de rangement pour les vélos ou
le matériel dejardinage. L'emplacement de la maison offre un accesfacile aux transports en
commun et a une grande variété de commer ces, d'écoles et d'activités deloisirsa proximité
immédiate, pour un quotidien alafoisconfortable et varié. Cette propriété vous offre
I'opportunitéd'investir dans une maison de grande qualité, bien agencée et moder nisée pour
['avenir. Prenez rendez-vous dés aujourd'hui pour unevisite et découvrez par vous-mémeles
atouts de cette maison mitoyenne en excellent état.
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Détails des commodités

- Baujahr 1978

- ca. 147 m2 Wohnflache

- ca. 265 m2 Grundstiick

-4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Terrasse mit Markise

- grolRer Bodenraum als zusatzlicher Stauraum oder Ausbaur eserve
- Keller

- Abstellraum vorm Haus

- Garage + zusatzlichen Stellplatz

- neue Heizung 2011

- neues Dach (6stliche Seite) 2004

- neue Bodenbelage, Badezimmer, Elektrik, Fenster und Hausttir 2022
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Tout sur |'emplacement

Dielmmobilieliegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen NebenstrafRein dem begehrten
und bevorzugten Stadtteil Kirchrode.

In der familienfreundlichen unmittelbaren Umgebung befindet sich ein grof3er Spielplatz,
das Vinzenz Krankenhaus, ein moder ner Edeka-Markt sowie eine Bushaltestelle.

Kirchrode besticht durch seine gehobenen Wohnbauten auf grof3ziigigen Grundstiicken.
Durch dasvielewertvolle Griin, ist esein besonderslebens- und liebenswerter Stadtteil.

Der nah gelegene Hermann-L 6ns-Park bietet zusammen mit dem Tiergarten sowie der
Eilenriede eine Vielzahl an Sport- und Erholungsmdglichkeiten an.

Das Stadtteilzentrum am Grol3en Hillen, Ecke Tiergartenstrafde, lasst keine Wiinsche offen.
Dort finden Sie Arzte vieler Fachber eiche, Apotheken, Rechtsanwalte, Banken, Eisdielen,
Backereien, Super markte, edle Boutiquen sowie hervorragende Restaur ants.

Ebenso sind Kindergérten, die Grundschule und diver se Sportanlagen in wenigen Minuten
erreichbar.

Dielnnenstadt Hannoversist mit den offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten zu
erreichen. Der Anschluss an das bundesweite Verkehrsnetzt A7/ A2 ist Uber dieca. 5

Minuten entfer nten M esseschnellwege gegeben.

Hier wohnen Siein einem der beliebtesten und schénsten Stadtteile Hannovers.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2030.

Endenergiebedarf betragt 198.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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