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En un coup d'cell

25076054 465.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
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Une premiere impression

Dieses Hinterliegergrundstiick mit seinen ca. 640 m? ist teilerschlossen und sofort
verflgbar. Es liegt in einem reinen Wohngebiet in familienfreundlicher und ruhiger

Lage in Kirchrode. Eine Bebauung konnte kurzfristig erfolgen.

Die ruhige, geschiitzte Lage abseits des StraBenverkehrs (Tempo-30-Zone) bietet
Privatsphare und ein entspanntes Wohnumfeld. Die gewachsene Struktur
Uberzeugt durch eine angenehme Nachbarschaft und familienfreundliche
Atmosphare. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind im Stadtteil Kirchrode gut erreichbar. Besonders hervorzuheben
ist die Nahe zur Grundschule WasserkampstraBe, die nur etwa sieben Minuten
fuBlaufig entfernt liegt. Kindertagesstatten, wie der Jakobi-Kindergarten, erreichen
Sie in rund funf Minuten zu FuB, nahegelegene Bushaltestellen wie

Blnteweg/Lange-Hop-StraBe sind in drei Minuten erreichbar.

Das Grundstlick ist sofort verfligbar, sodass zeithah mit einer Planung und
Umsetzung begonnen werden kann. Die Bebauung richtet sich nach dem gultigen
Bebauungsplan, die Grundflachenzahl betragt 0,3. Die maximale Traufhdhe liegt bei
3,5 m, Dachformen sind als Flachdach oder Satteldach mit einer Neigung von
maximal 25 % zulassig. Weitere detaillierte Informationen zu ErschlieBung und

baurechtlichen Rahmenbedingungen erhalten Sie auf Anfrage.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Dieses
Grundstick konnte der erste Schritt auf dem Weg zu lhrem zukiinftigen Zuhause

sein.
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Détails des commodités

- 640gm

- Lage in ruhiger SeitenstraBe (Tempo-30-Zone)
- sofort verfugbar

- teilerschlossen

- bebaubar nach B-Plan

- 0,3 Grundflachenzahl

- maximale Traufh6he von 3,5m

- Flachdach oder Satteldach mit maximal 25% Neigung zulassig
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Tout sur I'emplacement

Hannover, eine Stadt mit dynamischem Wachstum und einer stabilen
wirtschaftlichen Basis, vereint urbanen Komfort mit einer hohen Lebensqualitat. Die
vielfaltige Infrastruktur, gepragt von renommierten Bildungseinrichtungen, einem
fuhrenden Universitatsklinikum sowie exzellenten Verkehrsanbindungen, schafft
ein ideales Umfeld flr Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen. Die lebendige Stadtentwicklung und das
moderate Bevolkerungswachstum sorgen fur eine nachhaltige Wertsteigerung von
Immobilien, was Hannover zu einem besonders attraktiven Standort fir

anspruchsvolle Familien macht.

Im Herzen dieses urbanen Lebensraums liegt Kirchrode, ein exklusives
Wohnviertel, das durch seine groBzlgigen Grundstiicke, eleganten Villen und die
unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Griinflachen besticht. Die ruhige und
familienfreundliche Atmosphare wird durch eine stabile, Giberwiegend wohlhabende
Bevolkerung gepragt, die ein harmonisches Miteinander fordert. Kirchrode bietet
mit seiner hervorragenden Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und der
Nahe zu bedeutenden Gesundheitseinrichtungen einen Lebensraum, der

Geborgenheit und Lebensqualitat in idealer Weise verbindet.

Flr Familien er6ffnet Kirchrode ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen,
die fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindertagesstatten wie der
Jakobi-Kindergarten liegen nur etwa finf Minuten zu FuB entfernt, wahrend
Grundschulen wie die WasserkampstraBe in sieben Minuten erreichbar sind,
bequem erreichbar Uber nahegelegene Bushaltestellen wie Blinteweg/Lange-Hop-
StraBe, die in drei Minuten zu FuB erreichbar sind. Gesundheitliche Versorgung ist
durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe

gewabhrleistet. Das Vinzenzkrankenhaus ist in nur neun Minuten zu FuB erreichbar




und bietet umfassende medizinische Betreuung. Fur die Freizeitgestaltung stehen

familienfreundliche Spielplatze und weitlaufige Parks, beispielsweise der
SudetenstraBe-Spielplatz in drei Minuten FuBweg, sowie vielfaltige
Sportmoglichkeiten zur Verfligung, die zu aktiven Stunden im Freien einladen. Auch
kulinarisch verwohnt Kirchrode mit charmanten Cafés und Restaurants, die in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind und zum gemeinsamen GenieBBen

einladen.

Diese harmonische Verbindung von Sicherheit, Bildung, Gesundheit und Freizeit
macht Kirchrode zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine behitete
und zugleich lebendige Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem lhre Familie wachsen und gedeihen kann, eingebettet in

eine der begehrtesten Wohnlagen Hannovers.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0

E-Mail: hannover@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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