Bad Homburg vor der Hohe - Stadtzentrum

VON POLL - BAD HOMBURG: Kapitalanleger
aufgepasst - Vermietete, zentrale 2 Zimmer Wohnung
mit Balkon

CODE DU BIEN: 26002038

PRIX D'ACHAT: 265.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 63 m2 « PIECES: 2
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265.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Bon état
massif

ca. 6 m2
Bloc-cuisine, Balcon
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www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON B .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Lapropriété

‘ VON POLL

».

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

~Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

| Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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‘ VON POLL

= B
Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Une premiereimpression

Diese gepflegte, langzeitig ver mietete Etagenwohnung aus dem Baujahr 1972 préasentiert sich
auf ca. 63 m2 Wohnflachein zentraler Lage von Bad Homburg. Es handelt sich um eine 2-
Zimmer-Wohnung mit separater Klche, Flur, Bad, Abstellraum und Balkon.

Der Zustand der Immobilieist als gepflegt zu bewerten, da M oder nisier ungsar beiten
kontinuierlich durchgeftuihrt wurden. Im Jahr 2014 erfolgten umfassende M al3nahmen:
Bdden, teilweise Fenster, Bad, Leitungen und Innentliren wurden erneuert. Bereits 2002
wurde die Olheizung erneuert. Auch das Gebaude selbst wird stetig instand gehalten — Dach,
Fassade, Treppenhaus und Aufzug wurden laufend modernisiert. Ein zusatzlicher Aufzug
im Haus bietet zusétzlichen Komfort.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht dem Ublichen Standard. Im Wohnbereich wurde
ein Laminatboden verlegt, wahrend in den weiteren Bereichen wie Schlafzimmer, Flur,
Kicheund Bad Fliesen fiir eine pflegeleichte und zugleich ansprechende Atmosphére
sorgen. Das Wohnzimmer Uberzeugt durch eine grof3ziigige Fenster front mit direktem
Zugang zum Balkon. Die Fenster sind teilweise aus Kunststoff und teilweise aus Holz.

Die vorhandene Einbaukucheist funktional gestaltet und bietet séamtliche notwendigen
Anschlisse sowie ausr eichend Arbeitsflachen. Das Schlafzimmer bietet viel Platz fur ein
Doppelbett und weitere M 6belstiicke. Das Badezimmer ist hell gefliest und Uber zeugt mit
einer Badewanne samt integrierter Duschmaglichkeit.

Zusatzlich steht ein eigener Kellerabteil, ein gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum
sowie ein Fahrradkeller zur Verfligung.

DieWohnung ist seit rund 10 Jahren gut ver mietet, was eine attr aktive Per spektive fur
Kapitalanleger bietet. Die Jahresnettomieteinnahme betragt EUR 10.536.

Langfristig wurde darauf geachtet, dass das Haus kontinuierlich wert erhalten bleibt. Die
Wohnung selbst wurde zuletzt 2014 umfassend modernisiert.

Zusammengefasst zeichnet sich dieses Angebot durch solide M oder nisierungen und die
attraktive Lage aus. Die gute Mietrendite sowie der gepflegte Zustand des Hauses und der
Wohnung sprechen sowohl Eigennutzer alsauch Investoren an.
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Détails des commodités

- Laminat-/ Fliesenboden

- Kunststoff-/ Holzfenster mit | solierverglasung
- Einbauktiche

- Ol-Zentralheizung

- Aufzugim Haus

- Hell gefliestes Wannen-/Duschbad

- AulRenstellplatz

- Kellerabtell

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftlicher Wasch- / Trockenraum
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Tout sur |'emplacement

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
sowie ein 9—und 16-L och-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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