
Friedrichsdorf – Burgholzhausen

Appartement moderne et bien entretenu avec vue
panoramique : lumineux appartement de 2 pièces

avec ascenseur et balcon/jardin d'hiver.
 

CODE DU BIEN: 25002072

 

 
PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 60 m2 • PIÈCES: 2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25002072

Surface habitable ca. 60 m²

Etage 5

Pièces 2

Chambres à
coucher

1

Salles de bains 1

Année de
construction

1973

Prix d'achat 199.000 EUR

Type Etage

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

Technique de
construction

massif

Aménagement Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

28.05.2028

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

129.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1973



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

La propriété



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

Une première impression

Bienvenue dans ce charmant appartement à Friedrichsdorf-Burgholzhausen ! Situé au 5e

étage d'un immeuble bien entretenu avec ascenseur, cet appartement d'environ 60 m²

offre un espace de vie confortable et agencé avec soin. Son atout majeur est la vue

imprenable sur les toits de Francfort. Le séjour/salle à manger lumineux et spacieux,

avec sa cuisine entièrement équipée, invite à la détente. La cuisine, déjà installée et

fonctionnelle, comprend tout le nécessaire pour le quotidien. La salle de bain intérieure,

au design moderne, est dotée d'une baignoire confortable. La chambre, spacieuse et

lumineuse, offre un havre de paix. La véranda et le balcon, transformés en une élégante

véranda, offrent un espace de détente supplémentaire. On y découvre une vue

imprenable sur les contreforts du Taunus, même par temps de pluie. Le centre-ville de

Friedrichsdorf se trouve à seulement 2,5 km, offrant un accès facile aux commerces,

restaurants et autres commodités. Pour des promenades et des moments de détente, les

bois environnants et les montagnes du Taunus sont idéaux. Idéal pour célibataires,

couples et investisseurs : ce bien est parfait comme premier achat, pour y vivre ou

comme investissement locatif attractif. Cet appartement allie confort moderne et

emplacement privilégié, offrant ainsi une excellente opportunité à quiconque recherche

un logement bien entretenu dans un quartier recherché. Nous restons à votre disposition

pour toute demande d'information.
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Détails des commodités

- offener Wohn-Essbereich mit Einbauküche

- großes, helles Schlafzimmer

- kleine Abstellkammer

- innenliegendes Wannenbad

- verglaster Balkon/Wintergarten

- separater Keller

- gemeinschaftliche Waschküche und Fahrradkeller
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Tout sur l'emplacement

Friedrichsdorf ist nach Bad Homburg und Oberursel mit

25.000 Einwohnern die drittgrößte Stadt im Hochtaunuskreis. Besonders der Dillinger

Hang bietet viele Sonnenstunden und der Taunushauptkamm als Schutz vor kalten

Nordwinden macht diese Wohnlage klimatisch reizvoll.

Mitten im Grünen und dennoch nur 16 km von Frankfurt am Main gelegen, hat

Friedrichsdorf alles zu bieten, was man sich wünscht: Einkaufsmöglichkeiten,

Kindergärten, Schulen und Freizeitangebote sind fußläufig erreichbar. Auch die

Anbindung an die Autobahnen A5 und A661 sind schnell zu erreichen und öffnen Wege

in alle Himmelsrichtungen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nördlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)

direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind

es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den

Wald. Im Osten und Süden jenseits der S-Bahn schließt sich der Stadtteil Seulberg mit

den neuen Wohngebieten Am Römerhof und Am Schäferborn an. Zu Friedrichsdorf

gehören außerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Höhe und Köppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw

Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-

Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt

Zentrum in 20 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 28.5.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 129.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



CODE DU BIEN: 25002072 - 61381 Friedrichsdorf – Burgholzhausen

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

 

Louisenstraße 148c, 61348 Bad Homburg vor der Höhe
Tel.: +49 6172 - 680 980

E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

