Bad Homburg vor der Hohe - Hardtwald

VON POLL - BAD HOMBURG: Traumlage:
Hardtwald 2-Zimmer-Gartenwohnung

CODE DU BIEN: 26002026

PRIX D'ACHAT: 469.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 74 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26002026 469.000 EUR

ca. 74 m2 Rez de chaussée

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1920 Kaufpreises
A rénover
massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
15.03.2036 154.00 kWh/m?a
Gaz E
1920
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Une premiereimpression

In einer der begehrtesten Wohnlagen der Kurstadt Bad Homburg vor der Hohe, unmittelbar
am Hardtwald gelegen, prasentiert sich diese stilvolle Eigentumswohnung mit
beeindruckender Deckenhthe, sonniger Stid-/West-Terrasse und direktem Zugang in einen
gepflegten Garten.

Schon beim Betreten der Wohnung entfaltet sich eine besonder e Atmosphére: Durch den
grof3ziigigen Wohnbereich schweift der Blick in die griine, parkahnliche Umgebung mit
altem Baumbestand —ein Ambiente voller Ruhe, Privatsphére und Wohnqualitéat.

Die Raumaufteilung Gber zeugt gleicher mal3en durch Funktionalitét und Eleganz. Neben
einer kompakten Kiiche und einem Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne ver flgt die
Wohnung tber ein ruhig gelegenes Schlafzimmer mit raumhohen Einbauschranken und
grolziigigem Stauraum.

Das Herzstiick der 74 m2 grof3en Wohnung (ber echnet nach DIN 283) bildet der
reprasentative, ca. 35 m2 grof3e Wohn- und Essber eich. Grof3ziigige Fensterfronten zu zwel
Himmelsrichtungen sowie eine zweiflligelige Terrassentlir schaffen ein auf3er gewohnlich
helles Wohngefuhl und er 6ffnen einen herrlichen Blick ins Griine. Von hier aus gelangen Sie
auf die sonnige Terrasse und direkt in den Garten —ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Die Verbindung aus hohen Decken, lichtdur chfluteten RGumen und der unmittelbaren Nahe
zur Natur vermittelt ein exklusives Wohngefuhl.

Ein gerdumiger Kellerraum mit Fenster, ein gemeinschaftlicher Waschraum und ein
Fahrradkeller erganzen dieses attraktive Angebot.

Diese Immobilie vereint stilvolles Wohnen, auf3er gewdhnliche L age und ein besonder es
L ebensgefiihl auf harmonische Weise. Gerne présentieren wir Ihnen dieses besondere
Zuhause personlich.
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- Parkett-, Fliesen- und Teppichboden

- Direkter Zugang zum gepflegten Garten

- Ruhige Lage

- Tagedlichtbad mit Dusche und Badewanne
- Raumhohe Einbauschréanke im Schlafzimmer
- Grol3e Fensterfronten

- Zweiflligelige Terrassentir

- Hohe Decken

- Lichtdurchflutete Raume

- Kellerraum mit Fenster

- Gemeinschaftlicher Waschraum

- Fahrradkeller

- Wohnflachenberechnung nach DIN 283
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Tout sur |'emplacement

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
sowie ein 9—und 16-L och-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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