VON POLL

Friedrichsdorf - Burgholzhausen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF : Spacieux
bungalow avec potentiel d'aménagement dansun
quartier residentiel calme

CODE DU BIEN: 25002084

PRIX D'ACHAT: 598.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 162 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
618 m

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25002084 598.000 EUR
ca. 162 m2 Kauferprovision

: . betragt 3,57 % (inkl.
Toit en pavillon MwSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2021
1970 :

massif

1 x surfacelibre, 1x ca. 140 m2

Garage
Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic
31.05.2033 energetique
160.70 kWh/m?2a
Gaz F
1970
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-p
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 10720210

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fur
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Lapropriéte

‘ VON POLL

Partner
sz

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Une premiereimpression

Votre nouvelle maison pleine de charme et de potentiel. Ce bungalow des années 1970 vous
accueille avec sa construction solide et ses nombreuses possibilités d'aménagement. Un hall
d'entr ée spacieux avec placardsintégrés mene a un séjour/salle a manger d'environ 50 m2
avec véranda et acces alaterrasse du jardin. Un poéle a bois chaleureux crée une ambiance
convivialeidéale pour partager des moments en famille ou entre amis. Outre quatre piéces
lumineuses, une cuisine avec coin repas, une salle de bains avec lumiére naturelle et des
toilettesinvités au rez-de-chaussée, le sous-sol offre une salle de bains supplémentaire et
deux piéces polyvalentes — parfaites pour un bureau, une salle de sport ou un atelier créatif.
Lachaufferie, des pieces de service supplémentaires et |'acces au gar age se tr ouvent
€galement a ce niveau. Danslejardin paysager, vous profiterez du calme, del'intimité et de
la nature. Que ce soit pour sedétendre, jouer ou recevoir, c'est ici que se créent des
souvenirs précieux. Un atout supplémentaire: la possibilité d'ajouter un étage ouvre de
nouvelles per spectives. Friedrichsdor f-Burgholzhausen séduit par son cadre paisible et
familial, sesinfrastructures de qualité et sa proximité avec Francfort. Commer ces, écoles et
creches setrouvent a proximitéimmeédiate. Cette maison est idéale pour lesfamillesou les
couples qui apprécient |'espace, laliberté et la possibilité de laisser libre coursaleur
créativité: une maison pleine de charme et de potentiel. Nous seronsravisde vouslafaire
visiter !
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Détails des commodités

- Kaminofen

- Wintergarten

- Garage

- angelegter Garten

- Kellerbar

- Einbauschrank Garderobe

- Brauchwasser speicher fiir 8.000 |
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Tout sur |'emplacement

Friedrichsdorf liegt 23 km nérdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind es
ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den Wald.
Im Osten und Sluden jenseitsder S-Bahn schliefdt sich der Stadtteil Seulberg mit den neuen
Wohngebieten Am ROmer hof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf gehoren
aulRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Hohe und Kdppern.

In Burgholzhausen finden sich neben den Geschéften destéaglichen Bedarfs auch zwel
Kinder géarten mit Nachmittagsbetr euung sowie eine Grundschule. Uber den Bahnhof von
Burgholzhausen ist Friedrichsdorf in nur wenigen Fahrminuten zu erreichen, wo weitere
Verbindungen des OPNV.

In Friedrichsdorf sind die weiterfihrende Schule mit Gymnasialzweig sowie
unter schiedliche Sportstatten gelegen und gut erreichbar.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 160.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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