Oberursel - Nahe Stadtzentrum

Luxus-Penthouse im Grunen mit U-Bahn-
Anschluss
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PRIX D'ACHAT: 1.195.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 173,2 m2 « PIECES: 4.5
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En un coup d'cell

26002015b
ca.173,2 m?
3

4.5

2

2013

1.195.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat

ca. 10 m?

Terrasse,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Cogeéneration Diagnostic
renouvelable énergétique
22.05.2034 78.30 kWh/m?a
C
2014
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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La propriete
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Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 10720210

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fur

Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
tefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Une premiere impression

Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Diese exklusive Penthouse-Wohnung
vereint eine durchdachte Raumaufteilung mit einer attraktiven Lage, die zahlreiche

Moglichkeiten fur Alltag, Freizeit und Pendeln eréffnet.

Mit insgesamt knapp funf Zimmern bietet die Wohnung flexible Wohnmdoglichkeiten
und schafft Raum fur individuelle Wiinsche. Die drei Schlafzimmer ermdglichen
sowohl Familien als auch Paaren ein angenehmes Zusammenleben mit ausreichend
Privatsphare. Zwei Badezimmer sorgen fiir Komfort und Flexibilitat im Alltag,

insbesondere in den morgendlichen StoBzeiten oder wenn Gaste zu Besuch sind.

Das Haus wurde vor wenigen Jahre erbaut, und die Wohnung befindet sich in
einem neuwertigen Zustand. Ein wichtiger Vorteil fur alle, die nach einer
bezugsbereiten Wohnlésung suchen, ohne auf Baustellenstress oder

Verzdgerungen Rlcksicht nehmen zu missen.

Ein besonderes Highlight ist die groBe Dachterrasse mit einem traumhaften Blick in
Grune. Von dort aus kann man leise das Rauschen des nahegelegenen Bachs
vernehmen, wahrend man morgens das Frihstlck einnimmt oder abends ein Glas

Wein zum Sonnenuntergang genieBt.

Die integrierte EinbaukUliche ist im Angebot enthalten und bietet optimale
Voraussetzungen fur komfortables Kochen und gesellige Abende. Durch die
hochwertige Ausstattung profitieren Sie von einem schnellen und reibungslosen
Einzug — die Kiiche bietet ausreichend Stauraum sowie die wichtigsten Gerate fiir

den Alltag.

Genauso hilfreich fur den Alltag sind der praktische Abstellraum und der




Hauswirtschaftsraum auf der gleiche Etage - das erspart viele lange Wege ins

Untergeschoss.

Die zentrale Lage der Wohnung verbindet urbanes Leben mit schneller
Erreichbarkeit aller taglichen Bedarfsorte. Ein kleineres Einkaufszentrum ist
fuBlaufig erreichbar — so erledigen Sie spontane Besorgungen ohne langen
Anfahrtsweg. Flir Pendler oder Stadtinteressierte bietet die unmittelbare Nahe zur
U-Bahn Haltestelle um die Ecke beste Voraussetzungen, um den 6ffentlichen
Nahverkehr unkompliziert zu nutzen. Insbesondere die sehr gute Anbindung nach
Frankfurt am Main er6ffnet vielfaltige Mdglichkeiten, sei es zum Arbeiten, zum

Shoppen oder flr kulturelle Angebote in der Metropole.

Erholung finden Sie ebenfalls in unmittelbarer Umgebung. Die Wohnung liegt nah
zum Naturpark Hochtaunus, einem beliebten Ziel flir Spaziergange, sportliche
Aktivitaten oder entspannte Stunden im Freien. Damit profitieren Sie gleichermaBen

von der Nahe zur Stadt und zu hochwertigen Freizeitmdglichkeiten im Grinen.

Die Infrastruktur der Umgebung ist auf eine angenehme Wohnqualitdt ausgerichtet.
Alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Arzte und Freizeitangebote sind ziigig
erreichbar und ermaoglichen so einen reibungslosen Alltag. Die gut ausgebaute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an Ubergeordnete StraBen sorgt

zudem jederzeit fur Flexibilitat und Mobilitat.

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen mit einer durchdachten Raumaufteilung,
hochwertiger Ausstattung und einem urbanen Lebensumfeld. Zum Angebot gehort

ein geraumiger Keller. Optional erhaltlich sind zwei komfortable Tiefgaragenplatze:

Ein Tiefgaragenplatz fur 20.000 €, und ein UbergroBer Tiefgaragenplatz fir 27.000
€.

Zogern Sie nicht, diese Gelegenheit zu nutzen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven
Kombination aus GroBe, Funktionalitdat und Lage — und entdecken Sie, welche

Potenziale diese Wohnung fur Sie bereithalt.
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Détails des commodités

- Hochwertige Boéden (Fliesen, Teppich)

- Hochwertige Bader

- Exklusive Einbauklche

- Einbauschranke in Schreiner-Qualitat

- Einbau-Lampen

- Dachterrasse mit elektrischen Markisen

- Innen-Kamin (Gas)

- Viele Sonderausstattungen

- FuBbodenheizung

- Klimafreundliches Blockheizkraftwerk ohne fossile Brennstoffe
- Praktische Abstell- und Hauswirtschaftsraume auf der Etage
- Geraumiger Keller

- Zwei geraumige Tiefgaragenplatze optional erhaltlich:

- 1 Tiefgaragenplatz fiir 20.000 €

- 1 Tiefgaragenplatz (ca. 1,5 fache GroBe) fur 27.000 €
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Tout sur I'emplacement

Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und gehdrt
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier
aus bieten sich viele Mdglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus” individuell
zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig
kalkhaltiges Wasser. Die beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie
alle weiteren Schulzweige befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel
erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt
und WeiBkirchen liegt Oberursel nur ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole

Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das wenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5
und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu
jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu

erreichen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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