VP ‘VON POLL

Friedrichsdorf — Képpern

VON POLL - FRIEDRICHSDOREF: Freistehendes
Einfamilienhaus mit Wohlfthl- Oase und Garage

CODE DU BIEN: 23002057

PRIX D'ACHAT: 745.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 121 m2 - PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 848 m?
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En un coup d'cell

23002057

ca. 121 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

4
3

2
1953

1 x surface libre, 1 x
Garage

745.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

Bon état
massif

ca. 72 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

25.07.2033 97.60 kWh/m2a

Gaz C
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem [l __om—-
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com




CODE DU BIEN: 23002057 - 61381 Friedrichsdorf — Képpern

Une premiere impression

Zuhause wohnen wie im Urlaub - so konnte man dieses gemdutliche Domizil mit gro3em
Grundstick und Freizeitbereich beschreiben. Das freistehende Einfamilienhaus mit
Garage und Nebengebauden befindet sich in ruhiger Lage im Ortsteil Koppern und wurde
im Laufe der Jahre zu einer Wohlflihloase ausgebaut. Mit insgesamt drei Schlafzimmern,
zwei Badern, einem Wohnzimmer und einer groRen Wohnkliche bietet das Wohnhaus
viel Platz fur die Familie. Der wohnlich ausgebaute Balkonbereich ist von der Kiiche aus
begehbar und kénnte auch an das Wohnzimmer angeschlossen werden. Energetisch
wurde in den letzten Jahren bereits viel saniert, wie z.B. die AuBendammung, neue
Fenster, Dachdammung und die Heizungsanlage. Das Highlight fir Garten- und
Naturliebhaber ist der grof3e AuRenbereich mit der wohnlich ausgebauten Gartenhiitte,
einem Uberdachten Freizeitbereich, der sich hervorragend fir Sport und Spiel eignet,
einer Sonnenterrasse und der Mdglichkeit, einen Pool aufzustellen. Der Zier- und
Nutzgartenbereich lasst das Herz eines jeden Hobbygéartners hoher schlagen. Die
Garage mit angrenzendem Abstellraum und Stellplatz bietet ausreichend Platz fiir den
Fuhrpark. Wann entdecken Sie Ihr neues Wohlfuhl-Paradies?




CODE DU BIEN: 23002057 - 61381 Friedrichsdorf — Képpern

Détails des commodités

- Einbauktche

- Dreifach-verglaste- Kunststofffenster
- Laminat- und Fliesenbdden

- 2 Tageslichtbader

- Kellerraume

- Terrasse

- Freisitz

- Gartenhlitte

- Freizeitbereich im Garten

- Abstellraum

- Garage und Stellplatz im Freien
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Tout sur I'emplacement

Friedrichsdorf liegt 23 km ndrdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind
es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den
Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit
den neuen Wohngebieten Am Rémerhof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf
gehoren auRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und Képpern. Von
Kdppern aus fuhren neben der Autobahn A5 die Taunusbahn und Buslinien ins gesamte
Rhein-Main-Gebiet. Geschéfte des taglichen Bedarfs, eine Kita, eine Grundschule, ein
Hort, ein Kino sowie unterschiedliche Sportstatten sind nahe gelegen. In Friedrichsdorf
befindet sich eine weiterfihrende Schule mit Gymnasialzweig. Die A 5 Ausfahrt Friedberg
befindet sich in ca. 2 km Entfernung. Sie erreichen Frankfurt mit dem Pkw in ca. 35 km,
den Flughafen in ca. 32 km und Bad Homburg-Innenstadt in ca. 8 km. Mit der S-Bahn -
Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 97.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




