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Gemitliche Etagenwohnung in ruhiger Seitenstralie
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PRIX DE LOYER: 645 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 56 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'ogl

26237393 645 EUR
ca. 56 m2 145 EUR
a deux versants |
01.08.2026 Attique

Bon état
- massif
2
1 Bloc-cuisine
1
1971

1 x surfacelibre, 40
EUR (L ocation)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
08.08.2028 78.00 kWh/m?a
Gaz c
1971
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Lapropriété
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Lapropriété
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Plans d'étage

SCHLAFZIMMER

KUCHE WOHNZIMMER

BALKON
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Une premiereimpression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Komfort und Stil vereint

Diese char mante 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit ca. 56 m2 Wohnflache befindet sich
in einem gepflegten 6-Parteienhaus. Sie besticht durch eine groRziigige Raumaufteilung,
einen sonnigen Balkon und ein echtes Wohlfiihlambiente. Das Angebot wird durch einen
zugeordneten Kellerraum, ein gemeinschaftlich nutzbarer Trockenraum und einen
Fahrradraum mit K ellerauf3entreppe erganzt.

Hier findet der anspruchsvolle Single oder dasjunge Paar ein schénes und gemutliches
Zuhausein einer freundlichen Hausgemeinschaft — fuldlaufig vom L Utzenkirchener Zentrum

entfernt.

Zusétzlich kann ein Stellplatz neben dem Hausfir 40 €/Monat angemietet werden.

Beratungstermine nach Vereinbarung jeder zeit moglich!
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Détails des commodités

Ein Grof3ztigiger und zugleich harmonischer Grundriss, hier wird jeder Quadratmeter
sinnvoll genutzt.

- Gepflegte AulRenanlagen

- Helles, grof3zuigiges Treppenhaus

- Grof3zuigige, moder ne Raumaufteilung

- Die Bodenbel&gein den Wohnr&umen sind mit Laminat ausgestattet und verleihen den
Wohnraumen eine behagliche Atmosphéare

- DieKicheund das Bad sind mit pflegeleichten Fliesenbtden ausgestattet

- , Dievorhandene Einbauktiche kann vom Vormieter tibernommen wer den®

- Grol3e, doppeltverglaste Fenster mit weil3en Kunststoffrahmen lassen viel Licht und Sonne
in dieleicht einzurichtenden Raume

- AulBenrollladen an allen Fenstern

- Gegenspr echanlage

- Ein gemutlicher Balkon l&dt zum Sonnen und Entspannen ein

- Der Speicher dient als praktischer Trockenraum

- TV-Sat-Anschluss vorhanden

- Funktioneller Kellerraum mit entsprechenden Abstell- und Nutzungsmdoglichkeiten
Ein Stellplatz kann fir € 40,- pro M onat angemietet wer den!

und vieles mehr ...
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Tout sur |'emplacement

Wohnen in Leverkusen L titzenkir chen, nah an Stadt und Natur!

Ihr neues Zuhause liegt angrenzend am Ortskern von L Uitzenkirchen. Die nahere Umgebung
bietet einen besonders hohen Wohn- und Freizeitwert. Alle Einrichtungen destéglichen
Bedarfs: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten und schulische
Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ein kleiner lebendiger Wochenmar kt
am Dienstag sowie nette Cafés, Eisdielen und Restaurantsrunden das Angebot ab.

Die Bushaltestellen der Linien 205, 206, 229 E5 und 215, ist fullaufig erreichbar. Die
Autobahnanschlisse Richtung K6ln, Disseldorf und Remscheid (A1 & A3) sind ebenfalls
schnell erreichbar. Der Bahnhof Opladen mit seinen Regionalanbindungen durch die RB 48
liegt ca. 3,5 km von I hren neuen Zuhause entfernt.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Rischke

Berliner Platz 5, 51379 L everkusen
Tel.: +492171-3636 160
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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