Schkeuditz / Radefeld

NEU IM PORTFOLIO Stadtvilla mit modernem Stil
und groBzugigem Grundstuck

CODE DU BIEN: 26474008

PRIX D'ACHAT: 859.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 168 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.338 m?
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En un coup d'cell

26474008
ca. 168 m?
5
4

2
2019

4 x surface libre

859.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat

massif

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
Géothermie énergétique
2
08.03.2036 13.89 kWh/m*a
A+
Chaleur
géothermique 2019
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Une premiere impression

Diese moderne Stadtvilla prasentiert sich als Einfamilienhaus mit einer Wohnflache
von ca. 168 m? auf einem groBziigigen Grundstlick von etwa 1.338 m?. Das Haus
wurde 2019 erbaut und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Die
hochwertige Ausstattung ist auf anspruchsvolles Wohnen ausgerichtet und erfullt

vielfaltige Anforderungen.

Das Haus verfugt liber insgesamt finf Zimmer, wovon vier als Schlafzimmer
genutzt werden konnen. In jedem dieser Schlafzimmer sorgt ein installiertes
Klimagerat fur eine angenehme Temperatur und modernes Wohngefihl. Zwei
Badezimmer bieten ausreichend Platz flir eine komfortable Nutzung auch bei

mehreren Bewohnern. Das gesamte Mobiliar kann tbernommen werden.

Im Wohnbereich schafft ein Kamin eine behagliche Atmosphare an kiihleren Tagen.
Das offene und lichtdurchflutete Ambiente wird durch bodentiefe Fenster mit
Dreifachverglasung betont, welche eine hervorragende Warmedammung
gewabhrleisten und viel Tageslicht in die Raume lassen. Eine hochwertige
Einbaukliche mit einer Bar, mit zwei Sitzplatzen, ist bereits vorhanden und spricht
besonders diejenigen an, die Wert auf moderne Kiichengerate und eine
ansprechende Optik legen. Der hochwertige und edle Marmorboden rundet das

Ganze ab.

Ein zukunftsweisendes Erdwarme-Heizungssystem in Kombination mit einer
FuBbodenheizung sorgt flir effizienten Energieverbrauch und ein angenehmes
Raumklima im gesamten Haus. Zudem ist eine Wohnraum Be- und
EntlUftungsanlage installiert, sodass auch Uber langere Zeitraume ein optimales

Innenraumklima gewahrleistet bleibt.




Der AuBenbereich Uberzeugt mit einer XL-Terrasse, auf der ein Whirlpool zum
Verweilen einladt. Hier kdnnen entspannte Stunden im privaten AuBenbereich
verbracht werden. Fur Gartenliebhaber eignet sich das geraumige Gartenhaus ideal
zur Lagerung von Gartengeraten oder als zusatzlicher Raum. Weiterhin steht eine
Zisterne zur Regenwassernutzung zur Verfligung. Die moderne Ausstattung wird
durch eine Wallbox erganzt, die das Laden eines Elektrofahrzeugs problemlos

ermdglicht.

Ein umfassendes Sicherheitssystem tragt zur erhohten Sicherheit und zum Schutz
der Bewohner bei. Die gehobene Ausstattung zieht sich durch alle Bereiche des

Hauses und bietet moderne Lésungen flr verschiedenste Ansprliche.

Die groBzlgige Grundstucksflache eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur die
individuelle Gartengestaltung oder Freizeitaktivitaten im Freien. Das Einfamilienhaus
bietet damit ausreichend Raum fiir verschiedene Lebenssituationen und liberzeugt

durch seine durchdachte, hochwertige Ausstattung.

Der moderne Baustil, das effiziente Energiekonzept und die vielen
Ausstattungsdetails machen dieses Haus zu einer seltenen Gelegenheit fur
Interessenten, die Wert auf Qualitat, Komfort und zukunftsorientierte Technologien
legen. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den zahlreichen
Vorzigen dieser hochwertigen Immobilie. Bei Rlickfragen oder zur Vereinbarung

eines individuellen Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Moderne Stadtvilla

- FuUnf Zimmer

- Vier Schlafzimmer, davon drei Zimmer mit Klimageraten ausgestattet
- Hochwertige Einbauktiche

- Effiziente Erdwarme-Heizungssystem

- FuBbodenheizung

- Kamin im Wohnzimmer

- Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung inklusive elektrischer AuBenrollladen
- Wohnraum Be- und Entliftungsanlage

- XL-Terrasse mit Whirlpool

- Zisterne

- Bioklaranlage

- Umfassendes Sicherheitssystem

- Geraumiges Gartenhaus

- Wallbox
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Tout sur I'emplacement

Schkeuditz besticht als lebenswerte Stadt mit rund 19.000 Einwohnern durch ihre
stabile wirtschaftliche Basis und die hervorragende Anbindung an die Metropole
Leipzig, die nur 12 Kilometer entfernt liegt. Die verkehrstechnisch glinstige Lage mit
direktem S-Bahn-Anschluss sowie den Autobahnen A14 und A9 schafft ideale
Voraussetzungen flr Pendler und Familien, die Wert auf eine ausgewogene
Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem Wohnen legen. Die Nahe zum
internationalen Flughafen Leipzig/Halle unterstreicht die Attraktivitat des Standorts
und sorgt flir eine dynamische Infrastruktur, die sowohl berufliche Chancen als

auch eine hohe Lebensqualitat bietet.

Die familienfreundliche Umgebung von Schkeuditz zeichnet sich durch ein sicheres
und harmonisches Wohnumfeld aus, das Raum flir gemeinschaftliches Miteinander
und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten bietet. Besonders die zahlreichen Spielplatze
und Sportanlagen in unmittelbarer Nahe laden Kinder und Jugendliche zu aktiver
Freizeitgestaltung ein und fordern eine gesunde Entwicklung. So sind etwa der
Sport- und Festhalle Radefeld sowie mehrere Spielplatze in nur drei bis funf
Minuten zu FuB erreichbar, was kurze Wege und unbeschwerte Stunden im Freien

garantiert.

Flr Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von groBer
Bedeutung: Kindertagesstatten wie der ,Spatzentreff” sind bereits in sechs Minuten
zu FuB erreichbar, wahrend Grund- und weiterflihrende Schulen in Leipzig
innerhalb von etwa 50 bis 60 Minuten zu FuB oder bequem mit dem Bus erreichbar
sind. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise durch die
nahegelegenen Bushaltestellen Radefeld, Friedhof und Festhalle (jeweils nur drei
Minuten zu FuB), erleichtert den Alltag erheblich und sorgt flir eine stressfreie

Mobilitat. Auch im Gesundheitsbereich ist fir umfassende Versorgung gesorgt:




Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Apotheken befinden sich in einem Umkreis, der

mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar ist, sodass

Familien jederzeit auf kompetente medizinische Betreuung vertrauen kénnen.

Das gastronomische Angebot mit gemdtlichen Gasthéfen und Cafés in fuBlaufiger
Entfernung rundet das attraktive Umfeld ab und schafft Raum flr gemeinsame
Familienmomente in angenehmer Atmosphare. Einkaufsmaglichkeiten fur den
taglichen Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar, was den Alltag erleichtert und den

Wohnkomfort erhoht.

Insgesamt bietet Schkeuditz eine ideale Kombination aus sicherem, naturnahem
Wohnen und einer durchdachten Infrastruktur, die speziell auf die Bedurfnisse von
Familien zugeschnitten ist. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen
Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft

gestalten kdnnen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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