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REAL ESTATE

Markkleeberg

Architektenhaus mit Indoor pool, Sauna und Kamin

CODE DU BIEN: 26474009

PRIX D'ACHAT: 848.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
860 m?
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En un coup d'aal

26474009 848.000 EUR
ca. 160 m2 Maison individuelle
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1998 Kaufpreises
2021
3 x Garage
Refait a neuf
massif
ca. 93 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
16.04.2036 152.30 kWh/m2a
E
Gaz
1998
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 - 58 32 88 0

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses hochwertige Architektenhaus bietet auf ca. 160 m2 Wohnflache auf3er gewdhnlichen
Komfort fir anspruchsvolle Kéauferinnen und Kéaufer. Das Einfamilienhaus wur de 1998
errichtet und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit einer Flache von ca. 860
m2. Eine umfassende Sanierung sowie eine M oder nisierung im Jahr 2021 sorgen daflr, dass
sich dielmmobiliein einem gepflegten und zeitgemalen Zustand préasentiert.

Mit insgesamt fiinf Zimmern und vier mdglichen Schlafzimmern bietet das Haus Platz fir
individuelle Wohnideen und flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Erganzt wird das
Raumangebot durch drei moder ne Badezimmer, deren Ausstattung Funktionalitéat mit
zeitgemaliem Design verbindet. Der offen gestaltete Wohnber eich zeichnet sich durch eine
gehobene Ausstattungsqualitat aus und wird durch einen Kamin zum besonderen
Mittelpunkt des Hauses. Fir zusitzlichen Komfort sor gt die Klimaanlage im Wohnbereich,
die auch an warmeren Tagen fur angenehme Temperaturen sor gt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist der Wintergarten, der zu jeder Jahreszeit einen
geschiitzten Platz mit Blick ins Griine bietet. Im Obergeschoss erweitert ein Balkon den
Wohnraum nach auf3en. Wellnessliebhaber genief3en die exklusiven Ausstattungselemente
im Kellergeschoss. Ein Innenpool und eine Sauna schaffen M dglichkeiten zur Entspannung
und Erholung im eigenen Zuhause.

Dietechnische Ausstattung umfasst sowohl eine Zentralheizung alsauch eine
FulRbodenheizung, was fur gleichméafige Warme und ein angenehmes Wohnklima sor gt.
Diese moder nen Heizsysteme er ganzen die bauliche Qualitat und tragen zur Ener gieeffizienz
der Immobilie bei.

Die AulRenanlagen unter streichen den besonderen Charakter dieses Hauses. Ein
AulRenaufstellpool bietet in den Sommer monaten Erfrischung und Spielmdoglichkeiten fur
die ganze Familie. Fur die optimale Versorgung der AuRenflachen stehen eine Zister ne mit
6.300 Litern Fassungsver mogen sowie ein eigener Brunnen zur Verflgung. Diese
Ausstattung unter stiitzt nachhaltiges Gartnern und die Bewésser ung des Gartens.

Fur die sichere und bequeme Unterbringung von Fahrzeugen stehen drei Garagen und ein
Carport bereit. Diese grof3ziigigen Stellmdglichkeiten bieten Platz fir mehrere Fahrzeuge

und zuséatzlichen Stauraum.

Das Einfamilienhaus besticht durch die gelungene Kombination aus dur chdachter
Architektur, umfangreicher Ausstattung und moderner Technik. Die hochwertige




M oder nisierung und die sor gfaltige Pflege machen dieses Objekt zu einer besonderen
Gelegenheit fiir Menschen, die Wert auf Komfort, Stil und Funktionalitét legen.

Gerne prasentieren wir Ihnen dieses attraktive Architektenhausim Rahmen einer
per sonlichen Besichtigung und beantworten I hre Fragen rund um die Immobilie. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Architektenhaus

- Funf Zimmer

- Drei Bader

- Klimaanlage im Wohnbereich

- Innenpool und Sauna im Kellergeschoss
- Kamin (beidseitig einsehbar)

- Wintergarten

- Balkon im Ober geschoss

- Drei Garagen und ein Carport

- Zisterne (6.300 Liter) und Brunnen

- Hauswirtschaftsraum sowie ein Technikraum im Kellergeschoss
- AulRenaufstellpool
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Tout sur |'emplacement

Markkleeberg préasentiert sich alsbegehrter Vorort von Leipzig mit einer harmonischen
Verbindung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen. Die Stadt profitiert von
der dynamischen Entwicklung der Metropolregion Leipzig und Uberzeugt durch eine stabile
Wohnraumnachfrage sowie attraktive Immobilienpreise, die besonder s Familien einen
idealen Einstieg in den Immaobilienmarkt erméglichen. Die Nahe zu Leipzig, die
hervorragende Anbindung sowie dieruhige Lage in unmittelbarer Nahe zum
Erholungsgebiet M arkkleeber ger See und Cospudener See schaffen ein Umfeld, das

L ebensqualitat und Sicherheit in perfekter Balance vereint.

Der Stadtteil Markkleeberg besticht durch seine wohlhabende und familienfreundliche
Atmosphére, dievon einer lebendigen Gemeinschaft und einem moder aten
Bevdlkerungswachstum gepragt ist. Die idyllische Flussnéhe zur Pleil3e und die zahlreichen
Grunflachen verleihen dem Viertel einen besonderen Charme und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitéten im Freien ein. Hier finden Familien ein sicheresund einladendes
Zuhause, das Raum fur gemeinsames Wachstum und eine behitete Zukunft bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen, die den Alltag fir Familien
bereichern: Kindergéarten und Grundschulen sind in nur etwa 7 bis 10 Minuten zu Ful3
erreichbar und bieten eine exzellente Bildungsgrundlage fur die Jungsten. Die medizinische
Versorgung ist durch mehrere Hausar zt- und Zahnar ztpraxen sowie Apotheken in
fuBlaufiger Entfernung von 3 bis5 Minuten sicher gestellt, was ein ber uhigendes Geflihl von
Sicherheit und Fursorge vermittelt. Fur aktive Familien stehen vielfaltige
Sportmoglichkeiten und grof3ziigige Spielplatze bereitsab 2 Minuten FuRweg zur
Verfligung, erganzt durch schone Parks, die zu erholsamen Spazier gangen und
gemeinsamen Stunden im Grinen einladen. Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr
ist hervorragend: Die StrafRenbahn- und Bushaltestellen M arkkleeberg, Virchowstralle,
sowie Am Eichwinkel sind in nur 2 bis5 Minuten zu Fuld erreichbar und gewéahrleisten eine
bequeme Mobilitét fur alle Familienmitglieder. Erganzt wird das Angebot durch ein
vielfaltiges gastr onomisches Angebot mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurants, diezum Verweilen und Genief3en einladen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich bestens er schlossene
Wohnlage legen, bietet Markkleeberg ein ideales Umfeld, in dem Kinder behitet aufwachsen
und Eltern ein harmonisches Miteinander erleben kdnnen. Die Kombination aus
hochwertiger Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und einer starken
Gemeinschaft macht diesen Standort zu einer erstklassigen Wahl fur ein gliickliches
Familienleben.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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