Leipzig - Gohlis-Sud

Historisches Altbaujuwel fur Eigennutzer

CODE DU BIEN: 26474032

PRIX D'ACHAT: 1.100.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 240 m? « PIECES: 7
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En un coup d'aal

26474032 1.100.000 EUR

ca. 240 m2 Etage

1 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
Bon état

1 x surfacelibre
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Lapropriété

N

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
'-'"' —

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0341 - 58 32 88 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von-p
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Une premiereimpression

Diese grofR3zligige Etagenwohnung aus dem Jahr 1906 bietet auf ca. 240 m2 Wohnflache
insgesamt sieben Zimmer und steht fir anspruchsvolles Wohnen in gepflegtem,
denkmalgeschitztem Umfeld. Dieim Jahr 2025 zuletzt moder nisierte Immobilie ver bindet
den Charme historischer Bausubstanz mit zeitgemal3er Ausstattung und einer gehobenen
Ausstattungsqualitat.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung entsteht ein Eindruck von Grof3ziigigkeit und Eleganz.
Originaler Stuck, der die Decken ziert, sowie das char akteristische Fischgr étparkett
unterstreichen den historischen Charakter der Raume und geben ihnen eine besondere
Ausstrahlung. Die sieben Zimmer bieten vielféltige Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend
Gestaltungsfreiraum —ideal, um individuelle Wohnkonzepte umzusetzen.

Vier gerdumige Schlafzimmer ermdglichen Privatsphére und Ruckzug fur
Familienmitglieder oder Gaste. Fur den Komfort im Alltag sorgen zwei Badezimmer, die
den Anforderungen moder nen Wohnens entsprechen.

Die Ausstattung umfasst eine bereitsintegrierte Einbaukiiche, welche sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung einfligt. Hier sind Funktionalitat und Stil vereint und bieten einen
angenehmen Ort flir gemeinsame M ahlzeiten.

Besonder s hervor zuheben ist der Wintergarten, der sich optimal als zusétzlicher
Wohnbereich, Lesezimmer oder kreativer Raum nutzen lasst. Durch dielichtdurchflutete
Atmosphérewird hier ein naturnahes Wohngefiihl geschaffen, das zu jeder Jahreszeit
genutzt werden kann.

Zwei Balkone erweitern den Wohnraum nach draufRen und bieten Platz fir entspannte
Stunden und personliche Momente an der frischen Luft. Der Ausblick auf den sehr
gepflegten Innenhof trégt zusatzlich zur angenehmen Atmosphére bei, diein diesem
Zuhause spurbar wird.

Zusatzlichen Stauraum finden Siein einem eigenen Kellerabteil. Fir den Fuhrpark steht ein
PKW-Stellplatz im Innenhof zur Verfligung, der den Alltag komfortabel unterstiitzt.

Das gesamte Gebaude préasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die 1998 dur chgefiihrte
Sanierung sowie die kontinuierlichen Instandhaltungs- und M oder nisierungsmaf3nahmen bis
2025 sorgen fir ein zeitgemales und angenehmes Wohnumfeld. Die Wohnung ist durch ihre
Zentralheizung ganzjahrig in Bezug auf das Raumklima angenehm und entspricht




modernen Standards.

Die denkmalgeschiitzte Immobilie verbindet Geschichte und Gegenwart auf besondere
Weise und ermdoglicht eine besondere Wohnqualitat im stadtischen Raum. Diese
Etagenwohnung eignet sich sowohl fir anspruchsvolle Privatnutzer alsauch fir Paare oder
Familien, die Wert auf einen besonderen Rahmen legen.

Kontaktieren Sieunsgern fir weitere I nformationen oder zur Vereinbarung eines
per sbnlichen Besichtigungstermins. Erleben Siedie Verbindung aus Historie, Grofziigigkeit
und gehobener Wohnkultur bei einer individuellen Fiihrung vor Ort.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Sieben Zimmer

- Fischgratparkett

- Originaler Stuck

- Einbauktiiche

- Wintergarten

- Zwei Balkone

- PKW-Stellplatz im Innenhof
- Kellerabtell

- Sehr gepflegter Innenhof
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Tout sur |'emplacement

Gohlis-Sud prasentiert sich alsein etabliertes, birgerliches Wohnviertel mit einem
charmanten Mix aus sanierten Grunderzeitbauten und moder nen Wohnkonzepten. Die
kontinuierliche M oder nisierung der Gebaude und die gepflegte Nachbar schaft verleihen
dem Stadtteil eine besondere Wohnqualitat, die Familien ein sicheres und gebor genes
Zuhause bietet. Dieruhige und dennoch zentrale L age ermdglicht es, den Alltag entspannt
Zu gestalten und gleichzeitig von der Nahe zum pulsierenden Stadtzentrum zu profitieren.
Hier finden Familien ein lebendiges, aber zugleich behagliches Umfeld, das Raum fur
Gemeinschaft und individuelle Entfaltung schafft.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungs- und
Betreuungsmaglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Kindertagesstatten wie die,, Gohliser
Mahle* und , Lipsiland® sind in nur etwa vier Minuten zu Ful erreichbar, wahrend

weiter flihrende Schulen wie die , Aktive Schule Leipzig* in rund sieben Minuten bequem
erreichbar sind. Die Nahe zum Mediencampus Villa lda und der Leipzig School of Media
er 6ffnet zudem spannende Per spektiven fur atere Kinder und Jugendliche.

Gesundheitsver sorgung ist ebenfalls hervorragend gewahrleistet: Kinderarztinnen und
Fachér zte sind in einem Umkreisvon sechs bisacht Minuten zu Ful3 erreichbar, was gerade
fur Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Sicher heitsnetz bildet. Die ful3laufig
erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten, darunter ein REWE-Supermarkt, erleichtern den
taglichen Bedarf, wéhrend zahlreiche Parksund Spielplatze wie der Schillerhain und die
Sportanlage M Uhlwiesein nur zwei bisvier Minuten zum Spielen und Erholen einladen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die Stral3enbahn- und Bushaltestellen
» Stallbaumstraie* (zwei Minuten FulBweg) sowie,, M enckestrale* (sechs Minuten Ful3weg)
optimal gewabhrleistet, sodass auch ohne Auto alle wichtigen Ziele schnell erreichbar sind.

Dieses Wohnumfeld in Gohlis-Std bietet Familien eine perfekte Symbiose aus Sicher heit,
Komfort und urbaner Lebensfreude. Hier finden Eltern und Kinder nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem gemeinsames Wachstum und eine glickliche Zukunft

selbstver standlich sind.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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