Leipzig - Neuschénefeld

Appartement de 2 piecesloué

CODE DU BIEN: 25474020

PRIX D'ACHAT: 99.500 EUR °+ SURFACE HABITABLE: ca. 37,19 m?2 . PIECES: 2
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En un coup d'aal

25474020 99.500 EUR
ca. 37,19 mz Rez de chaussée
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1910 beurkundeten
Kaufpreises
2010
Refait a neuf
massif
ca. 37 m?
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
29.03.2031 88.00 KWh/mza
Gaz c
1903
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Lapropriété
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Lapropriété
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

4 |

5

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktp.rfelselnschatzung lhrer T:0341-5832880
Immobilie an.
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Une premiereimpression

A vendre: un appartement T3 rénové, situé au rez-de-chaussée d'un immeuble de standing
datant de 1910. Son agencement bien pensé, offrant environ 37 m2 de surface habitable, sa
salle de bains moder ne et son parquet de qualité en font un bien particulierement attractif
pour les propriétaires occupants comme pour lesinvestisseurs. Lecouloir central dessert
efficacement toutes les piéces. L e s§our spacieux offre un coin salon confortable, et la
chambre attenante garantit un sommeil réparateur. Une cave et un cellier sont inclus,
offrant un espace de rangement pratique pour les objets non utilisés au quotidien.
L'immeuble setrouve dansun quartier résidentiel calme et bien établi, avec un voisinage
agréable. Commer ces, cafés, restaurants et transports en commun sont accessibles a pied.
Son emplacement central et paisible offre un acces facile au centre-ville et une excellente
desserte par lestransports en commun. Leloyer net mensuel actuel est de 250 €. L es charges
mensuelles s élévent a 240 €. N'hésitez pas a prendre rendez-vous pour unevisite et
découvrir par vous-méme les atouts de ce bien. Nous attendons votre demande avec
impatience ! Nous suivez-vous déa sur Instagram ?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Echtholzparkett
- Bad mit Dusche
- Abstellkammer
- Kellerabtell
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Tout sur |'emplacement

Neuschonefeld liegt nur rund 27?km nordéstlich der Leipziger Innenstadt und zahlt zu den
aufstrebenden Wohnlagen der Stadt. Der Stadtteil tberzeugt durch eine gute Mischung aus
Grunderzeitar chitektur, multikulturellem Flair und einer wachsenden kreativen Szene.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Gastronomie sind fu3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV ist hervorragend: StraRenbahn- und Buslinien bringen Siein
wenigen Minuten ins Zentrum und zum Hauptbahnhof. Auch die B2, B87 sowie die
Autobahnen A14 und A9 sind schnell erreichbar. Der Flughafen Leipzig/Halle liegt ca. 25
Minuten entfernt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2031.

Endenergiever brauch betréagt 88.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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