Leipzig - Gohlis-Sud

VENTE SECRETE - Une maison de réve pour
propriétair es occupants avec des équipements
modernes

CODE DU BIEN: 25077013

PRIX D'ACHAT: 625.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 121 m? « PIECES: 3
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En un coup d'aal

25077013 625.000 EUR
ca. 121 m2 Rez de chaussée
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1860 Kaufpreises
2024
1x Abri devoitures
Refait a neuf
massif

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Legally not required
Gaz




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25077013 - 04155 Leipzig - Gohlis-Sud

Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

| ‘ g

,‘s\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-5832880

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Un appartement exceptionnel, idéal pour les propriétaires occupants! Ce superbe
appartement vous attend dans un emplacement privilégié a Gohlis Sud, offrant des
prestations sensationnelles et de nombreux extras. M oder ne, élégant et chaleureux, il se
distingue par ses 121 m? habitables, comprenant trois chambres, deux dressings sépar és, une
salle de bains exclusive avec baignoire et douche a I'italienne, une cuisine design et une
spacieuse terrasse. Que vous préfériez le soleil ou I'ombre, vous profiterez d'un confort
optimal. Ce style de vieraffiné seretrouve danstout |'appartement. L e parquet et un
éclairage soigné créent une atmospheér e des plus agr éables. Admirez la vue imprenable sur la
terrasse depuisla cuisine ou le canapé. L es deux chambres disposent de dressings, offrant un
espace de rangement supplémentaire. La salle de bains est équipée d'appar eils sanitaires
haut de gamme. Par mi les autres atouts, citons|'éclairage encastré au sol et laradio Gira
intégrée. L aissez-vous séduire par ce bien et partez a la découverte de votre propre havre de
paix. Nous serionsravis de vous envoyer tous les détails concernant ce bien sur simple
demande, a condition que vous nous four nissiez vos coor données complétes : nom, adr esse,
numér o de téléphone et adr esse e-mail. Nous suivez-vous déa sur Instagram ?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Echtholzparkett in allen Raumen

- Badezimmer mit Badewanne, ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss
- FuBbodenheizung

- Indirekte Beleuchtung im Wohnbereich

- Moderne Einbauklche (im Kaufpreis enthalten)

- Grof3zugige Terrasse

- Ein Carportstellplatz im Innenhof (im Kaufpreis enthalten)

- Kellerabtell
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Tout sur |'emplacement

Diese Immobilie befindet sich im Stadtteil Gohlis-Sud, in Gesellschaft gut erhaltener Villen
und imposanter Mietshauser aus Grunderzeit und Jugendstil.

Dielnfrastruktur ist sehr gut, Einkaufsmaoglichkeiten zur Deckung destéglichen Bedarfs,
Schulen, Kinder garten sowie Gastronomie sind vorhanden. Auch die Anbindung an die
oOffentlichen Verkehrsmittel ist gewahrleistet. So sind Siein ca. 5 Minuten bequem in der
Innenstadt. Die Nahe des Rosentals, als Teil des iber die gesamte Stadt ausgedehnten
Auenwaldes, die fuBlaufige Erreichbarkeit des Gohliser Schldsschens—und ein paar Schritte
weiter der Leipziger Zoo mit seinen abwechslungsreichen Biotopen, macht das Wohnen im
Stadtteil Gohlis-Sid &uRRer st attraktiv.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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