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En un coup d'cell

25077017
ca. 80 m?
01.06.2025

1
1997

1 x Parking
souterrain

265.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
04.09.2025 112.60 kWh/m2a
Gaz D
1997
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La propriété

UR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:-0341-58 32 88 0

www.von- m
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Une premiere impression

Diese gepflegte Etagenwohnung, die im Jahr 1997 erbaut wurde, bietet eine komfortable
Wohnflache von ca. 80 m2 und ist ab sofort verfligbar — ideal fir Eigennutzer, die eine
zeitgemale Immobilie suchen. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand
und tUberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie die praktische Ausstattung,
die den Alltag erleichtert. Bei Betreten der Wohnung gelangt man in einen einladenden
Flurbereich, der Zugang zu allen weiteren Raumen bietet. Das Herzstick der Wohnung
bildet der groRzugige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Eine offene Kiiche ist
nahtlos in den Raum integriert und bietet ausreichend Platz fiir geselliges Kochen und
gemeinsames Essen. Das Schlafzimmer ist gerdumig gestaltet und bietet gentigend Platz
fur Schrankelemente sowie weitere Mobel. Es ladt zum Entspannen und Erholen ein. Die
Wohnung verflugt Gber zwei Balkone, die von unterschiedlichen Zimmern aus zuganglich
sind und somit vielfaltige Mdglichkeiten fur den Aufenthalt im Freien bieten. Diese
erweitern den Wohnraum und bieten die Moglichkeit, die frische Luft sowie den griinen
Ausblick zu geniel3en. Das tageslichtdurchflutete Badezimmer ist sowohl mit einer
Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet, wodurch es den unterschiedlichen
Bedurfnissen der Bewohner gerecht wird. Zudem sorgt die Ful3Bbodenheizung in allen
Raumen flr eine gleichmafige und angenehme Warme. Ein weiteres praktisches Detail
ist der Personenaufzug im Gebaude, der einen barrierefreien Zugang zur Wohnung
ermoglicht. Zur Wohnung gehort ebenfalls auch ein Tiefgaragenstellplatz, der die
Parkplatzsuche erspart und zusatzlichen Komfort bietet. Das Gebaude ist von einem
parkahnlich angelegten Innenhof umgeben, der als griine Oase der Ruhe fir die
Bewohner dient und Erholungsmdoglichkeiten direkt vor der Haustlr bietet. Diese
Wohnung bietet eine ausgezeichnete Gelegenheit fir Singles oder Paare, die Wert auf
eine gut durchdachte Raumaufteilung und praktische Ausstattungsmerkmale legen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzigen dieser attraktiven Immobilie zu Uberzeugen. Folgen Sie uns bereits auf
Instagram? https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Verfugbar ab 01.06.2025, daher ideal fir Eigennutzer
- Zwei Zimmer

- FuBbodenheizung

- Offene Kiche mit direktem Balkonzugang

- Zwei Balkone

- Abstellmdglichkeit innerhalb der Wohnung

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Personenaufzug

- Tiefgaragenstellplatz (bereits im Kaufpreis enthalten)
- Kellerabteil

- Parkahnlich angelegter Innenhof
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im beliebten Leipziger Stadtteil Stotteritz, im Stdosten der
Stadt. Der Stadtteil besticht durch die zahlreichen Kulturdenkmale, Baumalleen,
Spielplatze und Parks. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Arzte
befinden sich im ndheren Umfeld. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie sehr gut
angebunden. In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Stral3enbahn und die S-Bahn.
Dank der Autobahnen A14 und A38 gelangen Sie in wenigen Minuten in alle
Himmelsrichtungen. Mit dem Auto sind Sie entweder in ca. 15 min in der Innenstadt oder
in ca. 20 min am Markkleeberger See. Durch die hervorragende Infrastruktur ist dies ein
bevorzugter Standort fur Jung und Alt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.9.2025.
Endenergieverbrauch betragt 112.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




