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REAL ESTATE

Lowenberger Land / Neuldwenberg

Vivre au plus pres de la nature — vivre au plus pres
de la ville

CODE DU BIEN: 25476001

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 151 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.375 m?
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En un coup d'cell

25476001

ca. 151 m2

a deux versants
5

2

1921

2 x Abri de voitures

349.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 224 m2
Terrasse, Cheminée
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Informations énergétiques

Electricité Diagnostic
18.09.2035 energetique
223.80 kWh/m2a
Electrique G
1921
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Une premiere impression

Cette spacieuse maison jumelée, d'environ 151 m2 habitables, est située sur un terrain
généreux d'environ 1 375 m2 et offre un vaste espace pour laisser libre cours a votre
imagination. La maison comprend deux étages et un grenier et convient parfaitement aux
familles, aux familles multigénérationnelles ou & ceux qui souhaitent combiner vie
professionnelle et vie personnelle sous un méme toit. Le vaste séjour/salle a manger du
rez-de-chaussée, avec acces a la terrasse, constitue le cceur de la maison. De grandes
fenétres y laissent entrer une abondante lumiére naturelle et créent une atmosphére
chaleureuse. La terrasse offre une vue magnifique sur le grand jardin de plus de 1 300
m2, qui offre de nombreuses possibilités pour les loisirs, le jardinage ou les jeux
d'enfants. La maison est en bon état et préte a étre habitée. Bien que certaines parties
refletent encore des normes plus anciennes, elles constituent une base solide pour de
futures modernisations adaptées a vos go(ts. Cette propriété offre une structure saine,
un espace de vie généreux et un fort potentiel pour concrétiser votre vision d'un intérieur
a votre image — idéale pour les acheteurs en quéte d'espace, de tranquillité et de
flexibilité d'aménagement.
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Détails des commodités

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fur
individuelles Wohnen. In den vergangenen Jahren wurden Teilmodernisierungen
durchgefhrt.

Beide Etagen verfligen jeweils Uber einen Kamin, der fir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt und eine zusatzliche Heizquelle bietet.

Ein Carport mit der Moéglichkeit fur zwei Stellplatze bietet praktischen Schutz fir
Fahrzeuge. Insgesamt Uiberzeugt die Immobilie durch funktionale Grundstrukturen und
Potenzial zur individuellen Weiterentwicklung.
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Tout sur I'emplacement

Das Lowenberger Land vereint landliche Ruhe mit moderner Infrastruktur im Berliner
Pendlergtirtel. Die Region zeichnet sich durch eine niedrige Bevdlkerungsdichte und eine
hohe Lebensqualitat aus — ideal fir Familien, die ein naturnahes Umfeld mit guter
Anbindung an die Hauptstadt suchen.

Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind im Ort und in der naheren
Umgebung vorhanden. Der Bahnhof Léwenberg (Mark) liegt nur wenige Minuten entfernt
und bietet eine direkte Bahnverbindung nach Berlin — in rund 40 Minuten erreicht man
ohne Umsteigen den Potsdamer Platz.

Die Umgebung ladt mit weitlaufigen Feldern, Wéldern und mehreren Badeseen, die mit
dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar sind, zu Erholung und Freizeitaktivitdten im
Griinen ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 223.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Frader

André-Pican-Stral3e 63, 16515 Oranienburg
Tel.: +49 3301 - 705 99 33
E-Mail: oranienburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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