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En un coup d'cell

25217066 320.000 EUR

ca. 122 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1993

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine

1 x Abri de voitures, 1
x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
13.08.2035 137.40 kWh/m2a
Gaz E
1993
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Erdgeschoss

Uberdachte Terasse

o

Wohnzimmer
HWR
i TN

Achtung!

UnmaRstébliche Angaben!

Obergeschoss

Achtung!

UnmaRstabliche Angaben!
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 122 m2 befindet sich
auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 926 m2. Das Objekt, urspriinglich 1993
errichtet und durch einen historischen Fachwerkbestand aus dem Jahr 1846 charmant
erganzt, besticht durch eine gelungene Verbindung aus traditioneller Baukunst und
zeitgemalier Ausstattung.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und richtet sich sowohl an Paare als auch an
Familien, die ein gro3zligiges Wohnkonzept bevorzugen. Insgesamt bietet das Haus vier
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten sowie zwei
Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist das barrierefrei gestaltete Badezimmer im
Erdgeschoss, das sich auch fur Rollstuhlfahrer eignet. Das WC im Obergeschoss wurde
kirzlich erneuert. Der ausgebaute Spitzboden erweitert das Raumangebot zusatzlich und
eignet sich ideal als Arbeits- oder Hobbybereich.

Herzstlick des Hauses ist der gro3ztigige Wohn- und Essbereich, von dem aus die
Uberdachte Terrasse zugéanglich ist — ideal flir gemditliche Stunden im Freien, unabhangig
vom Wetter. Die zweite Terrasse lasst sich direkt Uiber die Kiiche erreichen und bietet
einen sonnigen Platz fur Mahlzeiten im Freien oder entspannte Nachmittage im Garten.
Die charmanten Sprossenfenster mit funktionalen Holzklappladen und die massiven
AuRRenwande sorgen fir ein angenehmes Raumklima, wahrend ein Kamin an kihleren
Tagen zusatzliche Behaglichkeit bietet.

Die Einbaukuche ist im Kaufpreis enthalten und mit einem Kihlschrank aus dem Jahr
2022 ausgestattet. Elektrische Anschliisse fiir eine Sauna sind bereits vorbereitet und
bieten Potenzial fir individuelle Wellnessgestaltung. Fir maximalen Wohnkomfort sorgt
ein Treppenlift, der den Zugang zwischen den Etagen erleichtert.

Im Auf3enbereich erwarten Sie zahlreiche Extras: Eine Garage mit elektrischem Tor, ein
Carport sowie ein zusatzlicher Stellplatz bieten insgesamt Platz fir bis zu flinf Fahrzeuge.
Neben dem Hauptgerateschuppen mit zuséatzlichem Stauraum im Dachbereich steht ein
weiterer Gerateschuppen im hinteren Grundstlicksbereich zur Verfligung. Gut
ausgestattete Werkbanke, Werkzeuge und Gartengerate sind im Angebot enthalten.
Uberdachte Holzunterstande bieten zusatzlichen Platz fur Brennholz.

Der gepflegte Gartenbereich ist unter anderem mit einem Teich angelegt. Eine 7.000-
Liter-Zisterne versorgt WC und Garten mit Regenwasser — ein Pluspunkt in Sachen




Nachhaltigkeit. Die vorhandene Verkabelung ist bereits auf kiinftige Elektromobilitat
vorbereitet, sodass eine Wallbox problemlos installiert werden kann.

Technisch ist das Haus zeitgemal3 ausgestattet: Die Brennwerttherme stammt aus dem
Jahr 2011, eine Solarthermieanlage und ein neu installiertes Balkonkraftwerk (2024)
liefern nachhaltige Energie. Ein aktuelles Angebot fur die Installation einer weiteren
Solaranlage liegt bereits vor. Der Kamin ist abgenommen und betriebsbereit.

Die Kombination aus historischer Bausubstanz, gehobener Ausstattung und modernen
Komfortmerkmalen macht dieses Haus zu einem besonderen Lebensmittelpunkt, der
vielfaltige Wohnanspriche erfullt.

Fr weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Lassen Sie sich von den zahlreichen Mdglichkeiten dieser auf3ergewdhnlichen Immobilie
tberzeugen.
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Détails des commodités

AulRen / Garten:

-Original Fachwerk von 1846

- massive AulRenwéande

- Teich vorhanden, neues Material vorhanden

- 2 Terrassen, eine davon Uberdacht

- Garage + Carport + Stellplatz (insgesamt Platz fir 5 Fahrzeuge)
- Garagentor elektrisch

- Garage, Carport, Gerateschuppen mit zusatzlichem Boden als Stauraum
- Werkbéanke, Werkzeug, Gartengeréate etc. sind inkl.
-Sprossenfenster mit Holzklappladen (voll funktionsféahig)

-2. Gerateschuppen im hinteren Teil des Grundstiicks
-Holzunterstande fiir Brennholz (mit Ziegeln Uberdacht)

Haus innen:

-Spitzboden ausgebaut

-2 Bader davon ist das Bad im EG rollstuhlgerecht, WC OG ist neu
-Treppenlift vorhanden

-elektrische Anschlisse fiir eine Sauna sind vorhanden

-EBK vorhanden, Kuhlschrank 2022 neu

Energie / Wasser:

-Balkonkraftwerk 2024 installiert

-Kamin vorhanden und abgenommen

-Zisterne fur Regenwasser 70001 davon wird WC und Garten gespeist
-Solarthermie

-Brennwerttherme von 2011

-Verkabelung fir Wallbox vorhanden

-ein Angebot fur eine Solaranlage aus 2024 liegt vor tber 16.000€
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Tout sur I'emplacement

Celle, im Herzen Niedersachsens gelegen, vereint historischen Charme mit moderner
Lebensqualitat und bietet damit sowohl Familien als auch Senioren ein ideales
Wohnumfeld. Die Stadt tiberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur, eine stabile
Immobilienmarktsituation und eine ruhige, gepflegte Umgebung, die Sicherheit und
Geborgenheit vermittelt.

Dank der sehr guten Anbindung an die Metropolregionen Hannover und Hamburg sind
sowohl Berufspendler als auch Ruhestandler bestens vernetzt. Zugleich bietet Celle mit
seinen grinen Parkanlagen, Spazierwegen und kulturellen Angeboten wie den
Kammerlichtspielen eine hohe Lebensqualitat in einem entspannten Umfeld.

Fur Familien steht ein breites Bildungsangebot zur Verfligung: Mehrere
Kindertagesstatten und Grundschulen — darunter die Matth&dus-Kindertagesstéatte und die
Grundschule Vorwerk — sind bequem zu Ful erreichbar. Weiterfiihrende Schulen und
Berufsbildende Einrichtungen befinden sich in kurzer Distanz, was eine kontinuierliche
Forderung in allen Altersstufen gewahrleistet. Auch zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen, wie der Sportplatz VVorwerk, bieten vielfaltige Freizeitmdglichkeiten fur
Kinder und Jugendliche.

Senioren profitieren von der hervorragend ausgebauten medizinischen Versorgung in der
Umgebung. Die Praxis Dr. Fenger liegt nur eine Minute FuBweg entfernt, weitere
Facharzte und Zahnarzte sind ebenso schnell erreichbar. Apotheken wie die Vital-
Apotheke, das Allgemeine Krankenhaus Celle sowie die Kinderklinik Aufnahme sichern
eine umfassende Betreuung. Pflegeeinrichtungen wie das CMS Pflegewohnstift Franz-
Guizetti-Park ergéanzen das medizinische Angebot und unterstreichen die komfortable
Versorgungssituation vor Ort.

Auch die Nahversorgung ist optimal: Einkaufsmdglichkeiten wie der Edeka-Markt
Wilhelms sind nur wenige Gehminuten entfernt. Die Bushaltestellen ,Celle, An der
Sieckwiese” und ,Celle, Vorwerker Platz" bieten eine bequeme Anbindung an das
Stadtzentrum und weitere Ziele. So sind Arztpraxen, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeitangebote schnell und barrierearm erreichbar.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, Komfort und Gemeinschaft macht Celle

zu einem Ort, an dem sich Familien ebenso wohlfiihlen wie Senioren. Hier finden Sie ein
Zuhause, das Lebensqualitat, Firsorge und ein herzliches Miteinander in jeder




Lebensphase vereint.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 137.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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