Celle - Stadtgebiet

Gemiutliches Haus mit Herz und moder ner Ener getik

CODE DU BIEN: 26217031

PRIX D'ACHAT: 219.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 82 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
966 m?2
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En un coup d'aal

26217031 219.000 EUR
ca. 82 m2 Maison individuelle
4 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1904 Kaufpreises
M odernisé
2 x surfacelibre massif
ca. 80 m?2

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
03.06.2036 168.70 kWh/m?2a
F
Gaz
1904
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Une premiereimpression

Charmantes Stadthaus mit grof3ziigigem Parkgrundsttick

Dieses gemiitliche Haus aus der Jahrhundertwende ver eint historischen Char me mit
zeitgemalem Wohnkomfort. Auf vier Uberschaubaren Zimmern bietet es eine angenehme
Wohnatmosphar e und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fur Paare, kleine Familien oder
Singles mit Platzbedarf. Ber eits dur chgeflihrte ener getische Sanier ungsmalf3nahmen sorgen
fUr eine verbesserte Ener gieeffizienz und ein behagliches Wohnklima.

Ein besonderes Highlight ist dasflr diese stadnahe L age auf3er gewohnlich grof3ziigige
Grundstiick. Der liebevoll angelegte Garten begeistert mit altem Baumbestand, bliihenden
Pflanzen und einer nahezu parkahnlichen Atmosphéare— eine griine Oase mit viel Ruhe und
Privatsphére. Die zentrale L age ermoglicht gleichzeitig kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangeboten.

Ein ideales Zuhause fir alle, die den Charakter eines Altbaus, ein wunder schones
Grundstiick und die Nahe zur Stadt gleichermafen schatzen.
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Détails des commodités

Heizung neu in 2026;

Warmedammung an Hauswand;

Generalsaniert in 1997;

Fundamente und Hauswande mit Bitumanstrich und Warmeschutz in 2020;




CODE DU BIEN: 26217031 - 29225 Celle - Stadtgebiet

Tout sur |'emplacement

DieLageim Celler Stadtteil Neuenhausen verbindet auf ideale Weise urbanes L eben mit
entspanntem Wohnkomfort. Die Nahe zur historischen Altstadt, zum Bahnhof sowie zu
zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés macht den Standort besonders
attraktiv fur Paare und Berufspendler, die Wert auf kurze Wege und eine hohe

L ebensqualitat legen.

Ob der spontane Abend in der Altstadt, ein gemeinsamer Restaurantbesuch oder der
entspannte Spazier gang durch die nahegelegenen Triftanlagen — hier lassen sich Alltag und
Freizeit mihelos miteinander verbinden. Die griine Umgebung bietet zahlreiche

M dglichkeiten zur Erholung, wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs bequem erreichbar sind.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Celle
befindet sich in fulllaufiger Entfernung und ermdglicht eine komfortable Anbindung nach
Hannover und in die gesamte Region. Auch ver schiedene Buslinien sind schnell erreichbar
und sorgen fir flexible Mobilitéat im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Fitnessangebote sowie medizinische Ver sorgung befinden sich
in unmittelbarer Umgebung und unter streichen den hohen Wohnkomfort dieser Lage.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer angenehm gewachsenen Nachbar schaft und
einer ruhigen Wohnatmosphére, die einen willkommenen Ausgleich zum Ber ufsalltag
schafft.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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