Lachendorf

Licht, Luft und Aussicht - besondere
Dachgeschosswohnung auf 2 Ebenen

CODE DU BIEN: 26217027

PRIX D'ACHAT: 209.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 140 m? « PIECES: 6
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En un coup d'aal

26217027 209.000 EUR
ca. 140 m2 Etage
6 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1950 Kaufpreises
2010
2 x surfacelibre
Bon état
massif
WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
29.04.2036 118.80 kWh/m?a
Gaz D
1950




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété

o

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété

www. com



VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26217027 - 29331 Lachendorf

Plans d'étage

Obergeschoss

Achtung!

Unmalfstadbliche Angaben!




Dachgeschoss / Wintergarten
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Wintergarten

Schlafzimmer

¢

Achtung!

UnmaRstabliche Angaben!
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Une premiereimpression

Die auRRer gewthnliche Wohnung befindet sich in einem Gebaude aus dem Jahr 1950 im
Dachgeschoss. Das Haus verbindet den Charakter des Bestands mit einer moder nen,

ener getischen und grofRziigigen Wohnwirkung. Von auf3en présentiert sich das Haus massiv
erstellt und mit einem Turmerker, eingebettet in gewachsene Grinstrukturen. Die

Moder nisierung im Jahr 2010 hat die Immabilie technisch, ener getisch und funktional auf
einen zeitgemalen Stand gebracht, ohne den urspringlichen Charakter des Hauses zu
verandern.

Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, bietet die
Etagenwohnung viel Raum fir unter schiedliche Wohnkonzepte. Die Grundrissgestaltung
wirkt klar strukturiert und zugleich offen. Besonders exklusiv ist der zentrale Wohnbereich
mit Galerieebene: Eine offene Holztr eppe ver bindet die Ebenen und fihrt direkt hinauf in
das ausgebaute Dachgeschoss, das als aul3er gewohnlicher Winter garten gestaltet wurde.
Durch die grof3flachige Verglasung entsteht dort ein lichtdur chfluteter Rtickzugsort mit
besonderer Atmosphare und weitem Blick ins Griine.

Auch der darunterliegende Wohnbereich profitiert von der offenen Architektur. Die hohen
Decken, grofRen Fensterflachen und Oberlichter schaffen ein beeindruckendes Raumgefiihl
und sorgen den ganzen Tag Uber fur viel natirliches Licht. Der helle Fliesenboden mit
dunkler Fugenstruktur verleiht dem Raum eine moder ne, ruhige Optik.

Die Wohnung bietet eine gelungene Mischung aus Offenheit und Rickzugsmdglichkeiten.
Wahrend der Wohnbereich kommunikativ und groRziigig wirkt, schaffen die Schlafzimmer
die gewtinschte Privatheit im Alltag. Die Ausstattung zeigt sich gepflegt, funktional und
bewusst zur Gickhaltend. Eine Zentralheizung sorgt zuverlassig fur Warme.

Auch gestalterisch Uberzeugt die Wohnung durch ihre ausgewogene Atmosphére. War me
Holzelemente, die geschwungene Galeriebristung und die klare Architektur ergénzen sich
stimmig, ohne aufdringlich zu wirken. Die offene Treppe wird dabel zum zentralen
Gestaltungselement des Wohnraums und ver bindet die Ebenen auf natlrliche Weise
miteinander.

I nsgesamt entsteht ein Zuhause mit besonderer Raumwirkung, viel Licht und einer
angenehmen Mischung aus gewachsener Bausubstanz und modernem Wohnkomfort. Der
offene Wohnbereich mit Galerie und Wintergarten verleiht der Wohnung eine
aulRergewohnliche Grof3zugigkeit und schafft ein Wohngefiihl, das sich deutlich von
klassischen Grundrissen abhebt.
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Détails des commodités

2010 generalsaniert;

Fenster 3 fachverglast;

WDV S Fassadendammung;

Kamin ist wasser fihrend und unterstiitzt die FuBbodenheizung in Kiche und Bad,;
Grundstuckanteil 1/3;
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Tout sur |'emplacement

Lachendorf in Niedersachsen préasentiert sich alsein idyllischer Ort, der mit seiner ruhigen
Atmosphéare und einer stabilen, familienfreundlichen Gemeinschaft Uberzeugt. Die
Gemeinde besticht durch eine funktionale Infrastruktur, dieinsbesondere Familien ein
sicheres und angenehmes L ebensumfeld bietet. Die Nahe zu den Stadten Celle und Hannover
ermaoglicht zugleich eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und ur baner
Anbindung. Die Giber schaubaren Immaobilienpreise und der Fokus auf Einfamilien- und
Doppelhauser schaffen ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf Raum,
Privatsphére und eine bestandige Wohnqualitét legen.

Die familienorientierte Gemeinde L achendorf zeichnet sich durch ein harmonisches
Miteinander und eine besonder s sichere Umgebung aus, die Kindern unbeschwerte
Freiraume zum Aufwachsen bietet. Hier finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und
Gemeinschaftssinn fordert —ein Ort, an dem Kinder sicher spielen und Eltern auf eine
verlassliche Nachbar schaft bauen kdnnen.

Das Freizeitangebot in Lachendorf ist vielfaltig und unmittelbar erreichbar: Spielplatze
liegen nur wenige Gehminuten entfernt und laden zu unvergessiichen Stunden im Freien ein,
wahrend Sportanlagen und Parksin kurzer Distanz zum gemeinsamen Aktivsein und
Erholen einladen. Das nahegelegene Jugendzentrum bietet spannende M 6glichkeiten zur
Freizeitgestaltung fur Heranwachsende. Fur die medizinische Versorgung stehen mehrere
Arztpraxen und Apotheken in fu3laufiger Entfernung zur Verfligung, sodass Familien
jeder zeit auf kompetente Betreuung vertrauen koénnen. Besonder s hervor zuheben ist die
Nahe zu ver schiedenen Bildungseinrichtungen: Von Kindergarten Gber Grundschulen bis
hin zu weiterfihrenden Schulen sind alle wichtigen Bildungsstatten in wenigen Minuten zu
FuB erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Busstationen, wie ,, Lachendorf, Ortsmitte* in nur drel Minuten Ful3weg, gewahrleistet und
erleichtert den Alltag zuséatzlich.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
ist Lachendorf der ideale Lebensraum. Hier verbinden sich Gebor genheit, eine lebendige
Gemeinschaft und eine hervorragende Infrastruktur zu einem Ort, an dem Kinder behitet
aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft gestalten kdnnen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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