Celle - Stadtgebiet

Gepflegtes Zuhause mit Charakter — modernisiertes
Einfamilienhausin attraktiver Lage

CODE DU BIEN: 26217025

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 319.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 122 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

26217025 319.000 EUR

ca. 122 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1938 Bon état
massif

1x Garage

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
11.05.2036 253.10 kWh/m?a
G
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Lapropriété

Mehr sehen.
Mehr erfahren.

FORDERN SIE JETZT
DAS EXPOSE AN!

*

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpr o \ &5 E Wie wirkt sich eine Modernisierung
2 auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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Lapropriété

’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

IMMOBILIEN
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Plans d'étage

Obergeschoss

Kinderzimmer

Achtung!

UnmaRstdbliche Angaben!
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Erdgeschoss

Achtung!

UnmaRstédbliche Angaben!
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Une premiereimpression

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus Giber zeugt durch die gelungene Verbindung aus
massiver alterer Bauweise, zeitgemaler Ausstattung und einem moder nisierten und aul3er st
gepflegten Gesamtzustand. Auf einer Wohnfl&che von ca. 122 m2 sowie einem etwa 488 m?
grofden Grundstiick bietet die Immobilie ein attraktives Zuhause fir Familien, Paar e oder
alle, die Wert auf ein har monisches Wohnumfeld legen. Urspriinglich im Jahr 1938 er baut,
wurde das Haus in den ver gangenen Jahren kontinuierlich modernisiert und instand
gehalten. Ein sofortiger Bezug ist ohne weiteren Aufwand mdglich.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, darunter vier Schlafzimmer, die flexibel
auch als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraume genutzt werden kénnen. Ein besonder es
Zimmer, grof3 und hell, bietet das voll ausgebaute Dachgeschoss.

Herzstiick des Erdgeschossesist das grofl3ziigige Wohnzimmer, das durch einen modernen
Kaminofen aus dem Jahr 2020 eine besonder s behagliche Atmosphéare erhélt. Helle
Wandgestaltungen sowie hochwertige HolzfuBbdden verleithen den Wohnraumen eine
freundliche und zugleich elegante Ausstrahlung.

Die moder ne und vom Tischler maRRgefertigte Einbaukiiche mit Miele Ger aten aus dem Jahr
2015 fugt sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein. Zeitlose Fronten, grof3zligige
Stauraummaglichkeiten und moder ne Elektr oger ate schaffen ideale Vor aussetzungen fur
den Alltag. Der flieRende Ubergang zum Essbereich sorgt fiir ein kommunikatives
Wohngefiihl und macht den Bereich zum zentralen Treffpunkt des Hauses. Grol3e
Fensterflachen ver sorgen die Raume mit viel Tagedicht und unterstreichen die angenehme
Wohnatmosphare.

Im Ober geschoss wurde der HolzfuRboden im Jahr 2014 erneuert. Ebenfalls 2014 wurde das
Badezimmer umfassend modernisiert und mit einem neuen Fenster ausgestattet. Der
Eingangsbereich erhielt 2019 durch die M oder nisierung des Windfangs sowie der Haustir
und Fenster ein zeitgemales und einladendes Er scheinungsbild.

Auch technisch befindet sich die Immobiliein einem sehr guten Zustand. Die

Wasser leitungen wurden 2014 und 2015 erneuert; eine weitere M oder nisierung der
Leitungen im Keller erfolgt 2025. Die Elektroinstallationen im Erdgeschoss wurden ebenfalls
2015 modernisiert. Bereits 1998 wur den eine umfassende K eller abdichtung sowie
Drainageplatten eingebracht. Die Dacheindeckung stammt aus dem Jahr 1997 und er ganzt
die solide und gepflegte Bausubstanz des Hauses.




Dank der laufenden Instandhaltungen und zahlreicher gezielter M oder nisierungen
préasentiert sich die Immobilie heutein einem aulRer st gepflegten Gesamtzustand. Die
grof3ziigigen Fenster flachen schaffen helle, lichtdur chflutete R&aume und sor gen gemeinsam
mit der offenen Raumgestaltung fir ein angenehmes Wohngefhl.

Gerne stellen wir Thnen diese Immobilie im Rahmen eines per sonlichen
Besichtigungster mins néher vor und beraten Sieindividuell zu allen weiteren Details. Nutzen
Sie die Gelegenheit, sich selbst von den Vorzligen dieses char manten Hauses zu Uiber zeugen.
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Détails des commodités

M oder ne, hochwertige Einbauktiche aus 2015
Dacheindeckung neu 1997

Badezimmerrenovierung 2014 inkl. Fenster

Parkett im OG aus 2014

Vorbau / Windfang neu in 2019 inkl. Fenster & Haustur
Moderner Kaminofen aus 2020

Wasser leitungen 2014 / 2015 erneuert

Erneuerung Elektroinstallationen Erdgeschossin 2015
Kellerabdichtung + Drainageplatten 1998
Wasserleitungen Keller neu in 2025
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Tout sur |'emplacement

Celle prasentiert sich alsein besonders attraktiver Wohnort, der durch seine stabile,
Uberwiegend mittelstandische Bevdlkerung und einen ausgewogenen Altersmix besticht. Die
Stadt Uberzeugt mit einer hochwertigen Infrastruktur, die von exzellenten
Bildungsangeboten tber eine zuverlassige medizinische Ver sorgung bis hin zu optimalen
Verkehrsanbindungen reicht. Die ruhige und sichere Atmosphére, kombiniert mit einer
hohen L ebensqualitdt, macht Celle zu einem idealen Umfeld fiir Familien, die Wert auf eine
har monische und zukunftssichere Wohnumgebung legen.

Das Stadtgebiet Celle - Neuenh&usen zeichnet sich durch seine familienfreundliche Struktur
aus und bietet jungen Berufstatigen sowie Paaren ein ausgewogenes L ebensumfeld. Die
niedrigen Kriminalitatsraten und die Nahe zur Natur am idyllischen Aller-Fluss schaffen
eine behagliche Atmosphare, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die
hervorragende Anbindung an Hannover, dasin nur 35 Minuten per Regionalzug erreichbar
ist, ermoglicht zudem eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen. Dieses dynamische Stadtgebiet vereint urbanes Flair mit einer starken
Gemeinschaft und bietet somit ideale Voraussetzungen fiir Familien, die Wert auf Sicherheit
und L ebensqualitéat legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an er stklassigen
Bildungseinrichtungen: Vom Waldweg-Kindergarten, der nur eine Minute zu Fufl? entfer nt
liegt, bis hin zu mehreren Grund- und Ober schulen, dieinnerhalb von maximal zehn
Minuten erreichbar sind. Auch weiterfiihrende Schulen wie das Her mann-Billung-
Gymnasium, oder das Kaiserin-Auguste-Viktoria-Gymnasium sind bequem in 16 bis 17
Minuten zu Fuld erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen und Apotheken, beispielsweise die Neuenhauser Apotheke und die Praxisvon
Dr. med. Volker Kabel, die nur funf Minuten zu Fuf3 entfernt sind, hervorragend
gewahrleistet. Fur die aktive Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sportanlagen und
Spielplatze in unmittelbarer Umgebung zur Verfigung, diein nur wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Ergénzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges gastr onomisches Angebot
mit Cafés und Restaurants, die zum Verweilen und Genief3en einladen. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in finf bis sechs Minuten
FuRweg sowie den Bahnhof Cellein 18 Minuten Ful3weg optimal gewéahrleistet.

Fur Familien bietet dieser Standort somit eine perfekte Kombination aus Sicher heit,
exzellenter Bildung, umfassender Gesundheitsver sorgung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten —ein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfuhlen kénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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