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Une maison bénéficiant d'un droit de passage
recherche des artisans dé_sireux de concr étiser son
projet.
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En un coup d'aal

25217051-1

ca. 141,69 mz

a deux versants
5

4

2

1938

1x Abri devoitures

179.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
massif

ca. 15 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
13.08.2035 208.60 kWh/m?a
G
Gaz
2023
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Keller/Abstellraum Uberdachte:Terasse

Uberdachung
. Fahrrader
ackate -
bstell- |
M |
raum
[ L € Kinderzimmer
Wintergarten ¢ o ‘ ) H
l N @ «iiche
H | Treppe ins DG

Carport

Schlafzimmer Wohnzimmer -

Erdgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.




Duschbad

FIHE \ Treppe ins EG

*

Wohnzimmer

T_I-

Dachgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Une premiereimpression

Cette propriété exceptionnelle est une maison individuelle d'environ 142 m2 habitables,
située sur un terrain d'environ 444 m2, Construite initialement en 1938, la maison a été
rénovée et moder nisée a plusieursreprises pour un confort optimal. Toutefois, une

moder nisation supplémentaire est recommandée afin d'exploiter pleinement son potentiel.
La maison comprend cing pieces, dont quatre chambres et deux salles de bains. Son charme
réside notamment dans le vaste s our/salle a manger, offrant un espace généreux pour les
activitésfamiliales et lesréceptions. La cuisine, avec sa véranda attenante ajoutée en 1995,
crée une atmospheére lumineuse et conviviale qui embeéllit le quotidien. L'agencement
astucieux del'espace au fil desans est un atout remarquable. Une chambre supplémentaire a
été ajoutée en 1977, agrandissant encor e la surface habitable. La propriété a autrefois
accueilli plusieurs générations, témoignant dela flexibilité de son aménagement. Elle dispose
d'un abri voiture, construit en 2003, et d'une place de parking supplémentaire. Une cave a
vin est également présente, idéale pour le stockage des provisions. Pour les passionnés de
jardinage, un abri dejardin offre un espace de rangement généreux pour lesoutils. A
I'extérieur, uneterrasse couverteinvite a profiter du calme environnant. L e petit jardin offre
des possibilités de personnalisation et de détente. L'emplacement de la maison permet un
acces facile aux commer ces, facilitant ainsi le quotidien. A noter : la propriété voisine, située
derrierela maison proposee, est reliée a celle-ci par un droit de passage existant. Ce droit de
passage per met au voisin d'accéder a samaison et sinscrit dansle cadre d'un accord de bon
voisinage établi de longue date. L e systéme de chauffage a é&é moder nisé en 2023 et remplacé
par un systéme de chauffage central Weishaupt pour un confort thermique optimal. Cette
rénovation fait partie des nombreuses mesures qui ont contribué a la préservation et a
['amélioration dela propriété. Dans|'ensemble, cette maison se caractérise par une
atmosphere a la foisfonctionnelle et confortable. Elle offre de multiples possibilités
d'aménagement grace a son agencement bien pensé et a son emplacement dans un quartier
résidentiel calme. Cette propriété est idéale pour lesfamilles ou les couples ala recherche
d'un logement ou ilspourront concr étiser leursaspirations en matieredestyledevie. Les
per sonnes intér essées sont invitées a prendre rendez-vous pour unevisite afin de sefaireune
idée personnelle de cette maison individuelle et d'en apprécier directement le potentiel.
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Détails des commodités

Carport 2003

Anbau und Umbau Wohnhaus 1977

Wintergarten 1995

Uber dachte Terrrasse

1Kuhlkellerraum

Schuppen fir Gartenger ate mit Dachboden

Vorderbebauung! - Zuwegung zum hinteren Haus als Baulast eingetragen.




CODE DU BIEN: 25217051-1 - 29229 Celle

Tout sur |'emplacement

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhéngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grofl3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbr uch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schdne Spazier gange oder auch Radtouren
machen kénnen. Dazu ladt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfigt Giber ein gutes
Bahnnetz.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25217051-1 - 29229 Celle

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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