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Maison bifamiliale modernisée pleine de charme et
de potentiel — idéale pour une vie
multigénérationnelle
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En un coup d'cell

25217049-1g 499.000 EUR

ca. 270 mz Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

4 2019

1920
Excellent Etat

1 x Abri de voitures, 3 massif

x surface libre, 1 x

Garage

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
16.06.2028 120.10 kWh/m2a
Gaz D
1920
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La propriété

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Bienvenue dans votre nouvelle maison ! Cette élégante maison bifamiliale, datant de
1920 et modernisée avec godt, allie charme d'antan et confort contemporain.
Entierement rénovée en 2008, elle est aujourd’hui comme neuve et préte a accueillir de
nouveaux habitants. Spacieuse, modulable et idéale pour une famille, avec environ

270 m2 de surface habitable sur un terrain d'environ 765 m?, cette maison offre un
espace généreux pour les familles nombreuses ou pour une vie multigénérationnelle. Elle
comprend 9 piéces, dont 6 chambres spacieuses et 4 salles de bains modernes,
parfaites pour s‘adapter a différents modes de vie. Un confort optimal et une vie durable :
le systeme de chauffage central écoénergétique, associé a des panneaux solaires
modernes, garantit une chaleur agréable et des économies d'énergie. Une cheminée
confortable dans le séjour crée une ambiance chaleureuse et accueillante lors des
journées plus fraiches. Pour une sécurité renforcée, la maison est équipée d'un systeme
d'alarme moderne et de caméras de surveillance : ici, vous pouvez vivre en toute
sérénité. Extérieur aux multiples atouts : Le jardin soigné invite a la détente et, grace a
une cléture en aluminium WPC de haute qualité, est non seulement facile d'entretien,
mais aussi un véritable atout esthétique. Un stationnement généreux a également été
prévu : un garage, un abri voiture et trois places de parking extérieures sont disponibles.
La nouvelle salle de douche, avec son design inspiré d'un atelier, est un véritable bijou
pour les passionnés de moto, les mécaniciens ou les personnes en quéte de
personnalisation. Espaces de vie flexibles : Grace a un plan bien pensé, un espace de
vie ouvert peut étre facilement aménagé — de quoi laisser libre cours a votre imagination !
L'appartement intégré offre de nombreuses possibilités, comme un refuge pour les
invités, les personnes agées de la famille ou un investissement locatif. Un appartement
indépendant de deux piéces compléte cet ensemble, offrant ainsi des options
supplémentaires. Un emplacement idéal pour le bien-étre : La maison est située dans un
guartier résidentiel calme et familial, tout en étant parfaitement desservie par les
transports en commun et les infrastructures locales. Commerces, écoles et autres
commodités sont facilement accessibles — un emplacement idéal pour les familles et les
actifs. Conclusion : Une maison de caractere avec un potentiel d'avenir. Cette propriété
allie le charme classique au confort moderne et offre un espace idéal pour réaliser vos
réves de vie, que ce soit pour une famille multigénérationnelle, un espace de vie et de
travail partagé, ou un investissement locatif. Prenez rendez-vous dées aujourd'hui pour
une visite et laissez-vous séduire par la qualité et le potentiel de cette maison
exceptionnelle. Nous serons ravis de vous renseigner !
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Détails des commodités

2008 von Grund auf entkernt u. modernisiert
Einliegerwohnung am Haupthaus ca. 60 m?
Einliegerwohnung im Garten ca. 35 mz

Garage & Carport

Heizung 2019 erneuert

2014 Dacherneuerung

Aul3enjalousie

Bewdasserungssystem

Wohnbereich mit Kamin

Vollbad mit zwei Waschbecken

Uberdachte Sitzecke im Garten

beheizbarer Werkstattraum

2008 von Grund auf entkernt u. modernisiert

25 m WPC Alu Zaun 2024

EG Badezimmer 2025

Solaranlage 1,2 KW , 3 KW Solarleistung & 3,6 KW Akku
Kamerasystem von Reolink mit Festplattenspeicher & Onlinezugang
Alarmanlage mit Bruch & Kippsensoren
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Tout sur I'emplacement

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 120.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simon von Collrepp

Schuhstral3e 12, 29221 Celle
Tel.: +49 5141 -2048900
E-Malil: celle@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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