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ca. 105 m2
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2005

1 x surfacelibre, 1 x
Parking souterrain

498.750 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06151 - 96 96 83 0

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 2005 tber zeugt durch eine gut
durchdachte Aufteilung und ihre zentrale L age. Mit einer Wohnflache von etwa 105 m2 und
insgesamt vier Zimmern bietet das Objekt ausreichend Platz sowohl fir Paare als auch fir
Familien, die Wert auf eine har monische Verbindung von Funktionalitat und Komfort

legen.

Das Raumkonzept der Wohnung ist offen und zugleich klar strukturiert. Der einladende
Wohn- und Essber eich zeichnet sich durch gute Lichtverhaltnisse und eine angenehme
Atmosphér e aus. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht in den Raum und schaffen eine
freundliche Wohnsituation. Angrenzend befindet sich die Kiiche, die ausreichend Flache fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bietet und kurze Wege im Alltag ermdglicht.

Die Wohnung verfigt Gber drei Schlafzimmer, dieindividuell als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Home-Office genutzt werden konnen. Durch den praktischen Schnitt
eignen sich die Raume zur flexiblen Einrichtung und bieten Riickzugsmaglichkeiten fr
jedes Familienmitglied. Zwei moder ne Badezimmer gewahrleisten geradeim Alltag mit
mehreren Personen ein hohes Mal3 an Komfort. Sie sind funktional ausgestattet —ein
Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne, das andere tGiber eine Dusche —und lassen sich
zeitgemal’ gestalten.

Der Zustand der Wohnung ist als gepflegt zu bezeichnen, somit ist ein zeithaher Bezug durch
den neuen Eigentimer mdglich. Die Ausstattung ist von solider, normaler Qualitéat. Die
beiden Balkone bieten zusatzlichen Raum zur Erholungim Freien.

Weiter hin steht ausreichend Stauraum zur Verfligung, beispielsweise durch einen separaten
Abstellraum. Die Immobilie befindet sich in einer Umgebung, die eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmaoglichkeiten und weitereinfrastrukturelle
Einrichtungen bietet. Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote sind sowohl ful3laufig als
auch mit dem Fahrrad oder dem Auto problemlos erreichbar.

Ein Aufzugist im Haus vorhanden, sodass auch altere Personen oder Familien mit kleinen
Kindern den Alltag bequem meistern kénnen. Weiter steht ein Stellplatz und eine
Tiefgarage, was das Parken direkt am Wohnhaus vereinfacht sowie Vorber eitung zur E-
Ladestation zur Verfligung. Ferner ist eine private Satellitenanlage auf dem Dach der
Wohnung zugeor dnet.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung per sonlich von den Vor ziigen dieser Immobilie
und erleben Sie dievielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten der grof3ziigigen Wohnflache. Wir




freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Détails des commodités

* TolleLage

* Grol3ziigiges, helles Wohn-/Esszimmer mit Zugang zum Balkon

* Geraumige Kiche

* Zwei Bader mit Badewanne und Dusche

* Kellerraum

* Grol3er ebenerdiger Fahrradkeller mit Platz auch fir Lasten- oder E-Fahrrader
* Tiefgaragenplatz mit Vorbereitung fir E-Ladestation

* Stellplatz mit Vorbereitung fir E-L adestation
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Tout sur |'emplacement

Darmstadt prasentiert sich alsein dynamischer und zukunftsorientierter Standort im
Herzen des Rhein-Main-Gebiets, der durch sein starkes Bevolker ungswachstum,
insbesonder e bei jungen und hochqualifizierten Fachkraften, besticht. Die Stadt Uber zeugt
mit einer exzellenten Infrastruktur, die Bildung, Gesundheit und Verkehr nahtlos
miteinander verbindet, sowie einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die bedeutende
Wohnbauprojekte umfasst. Alsrenommierter Wissenschafts- und Technologiestandort mit
global agierenden Unternehmen und For schungseinrichtungen bietet Dar mstadt eine stabile
wirtschaftliche Basis und einen lebendigen Arbeitsmarkt. Die Kombination aus
internationaler Bevdlkerung, hoher Lebensqualitét und wachsender Innovationskraft schafft
ein Umfeld mit hoher Nachfrage nach Wohnraum und somit attraktive Perspektiven fur
wertbestandige | mmaobilieninvestitionen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts zusétzlich: In nur etwa vier Minuten erreichen Sie zu Fuld den
Darmstadter Hauptbahnhof. Erganzend dazu er méglichen nahegelegene
Strallenbahnstationen wie TZ Rhein Main und Hauptbahnhof eine flexible M obilitéat
innerhalb der Stadt. Ebenso attraktiv ist der Standort durch die Nahe zu ESOC,
EUMETSAT, Telekom uvm. Die Nahe zu mehreren Autobahnanschlissen wie A5 und A67
gewahrleistet zudem eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftszentren.

Dasvielfaltige Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere Super mérkte wie
REWE in nur drei Gehminuten, sichert eine komfortable Nahver sorgung. Fir die
Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parks und Grinflachen in unmittelbarer Nahe zur
Verfligung, die Erholung und L ebensqualitat fordern. Kulturell Gberzeugt Dar mstadt mit
Einrichtungen wie der Kunsthalle und dem Literaturhaus, die einen inspirierenden Rahmen
fur anspruchsvolle Freizeitgestaltung bieten.

Hochschulen und Fachschulen sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, was eine
qualifizierte Fachkr&ftebasis sichert und langfristig die Nachfrage nach hochwertigem
Wohnraum stabilisiert. Die Nahe zu spezialisierten Arzten und Kliniken garantiert zudem
eine umfassende medizinische Ver sorgung.

Fir den Investor bietet Darmstadt somit ein ausgewogenes Zusammenspiel aus
wirtschaftlicher Stabilitat, hervorragender Infrastruktur und wachsender L ebensqualitat.
Diese Faktoren schaffen eine nachhaltige Wertsteigerung und eine sichere Kapitalanlagein
einem zukunftsorientierten Immobilienmarkt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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