Darmstadt

Freistehendes EFH mit Potenzial in der
Heimstattensiedlung

CODE DU BIEN: 25005050

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 469.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 581 m?
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En un coup d'cell

25005050 469.000 EUR

ca. 120 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1973

2 x surface libre, 1 x
Garage

Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
bois energetique
15.10.2035 391.80 kWh/m2a
H
1973
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Une premiere impression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 liegt in der beliebten Heimstattensiedlung
in zweiter Reihe.

Vom Eingangsbereich aus befinden sich rechts und links zwei ansprechende Zimmer und
direkt angrenzend das Tageslichtbad mit separatem WC. Weiter geht es in den
groRzligigen Ess-/Wohnbereich mit Zugang zur Kiiche und dem hellen, ca. 20 m2 grofRen
Wintergarten Richtung Stiden. Von hier aus ist die grof3ztigige Terrasse sowie der
eingewachsene Garten zugéanglich. Dieser Bereich bietet Ihnen Privatsphére und viele
Moglichkeiten. Auch ist ein praktischer Unterstand fur Gartengerate etc. vorhanden.

Das Dachgeschoss empfangt Sie mit drei weiteren, modernisierten Zimmern fur lhre
individuellen Bedurfnisse. Dort befinden sich auRerdem das zweite Duschbad sowie eine
kleine Kiichenzeile.

Ausreichend Abstellmdglichkeiten stehen im Untergeschoss zur Verfligung. Auch ist ein
Raum zur wohnungsahnlichen Nutzung ausgebaut.

Die vorhandene Gasheizung ist nicht mehr angeschlossen und musste kiinftig
ausgetauscht werden.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber einen Holz-Kachelofen, der eine angenehme und
wohlige Warme fur das ganze Haus erzeugt. Das warme Wasser wird Uber
Durchlauferhitzer generiert.

Generell ist das Haus sanierungsbediirftig, was Ihnen die Gelegenheit bietet, Ihre
eigenen Vorstellungen einzubringen und die Ausstattung nach persénlichen Wiinschen
und modernem Standard zu gestalten.

Das Grundstuck bietet nicht nur reichlich Griin, sondern auch eine Einzelgarage und
mehrere Aul3enstellplatze und div. Gberdachte Abstellmdglichkeiten.
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Détails des commodités

* Gute und ruhige Lage (in zweiter Reihe)

* Hohes Potenzial

* Gelungene Raumaufteilung

* Kachelofen-Heizung

* Geraumiger Wintergarten

* Grol3e Terrasse und eingewachsener Garten
* Einzelgarage und mehrere Aul3enstellplatze
* Diverse Abstellflachen/Unterstande
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Tout sur I'emplacement

Die Heimstattensiedlung liegt im Westen von Darmstadt. Die Siedlung besteht
vorwiegend aus 1- bis 3-Familienhausern. Nach Westen ist vor ca. 20 Jahren ein
Neubaugebiet (Ernst-Ludwig-Park) flr junge Familien entstanden.

Die Infrastruktur ist sehr gut. Der Discounter, Eisdiele, Backer, Metzger, Apotheke, Arzte,
Physiotherapeut, Restaurant, Reisebiiro, Banken und Postfiliale mit Schreibwaren sind
fuRlaufig erreichbar. Auch gibt es 3 Kindergarten, 2 Kirchen und eine Grundschule.

Eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahnen 5 und
67
ist gegeben.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 391.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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