VON POLL

Wilhelmshaven - City

Schone und gepflegte 3- Zimmerwohnung zentr al
gelegen mit Garten

CODE DU BIEN: 26203030

PRIX DE LOYER: 650 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 102 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26203030 650 EUR

ca. 102 m2 200 EUR

a deux versants Rez de chaussée

3 Bon état

2 massif

1 Terrasse, Bloc-cuisine
1926
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
29.06.2033 99.20 kWh/m2a
C
Gaz 1926
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REAL ESTATE
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Lapropriété

Die Darstellungen dienen nur dem grafischen
s Julakart
Oberbiick und sind nicht passgenau
Farben und Strukturveraute ksnnen
(Telatoa: 494045000330 abweichen. Anderungen der Frontaufieilung

Kiicheustudir e zorzoe siod erstatarbociogt vooahaten

T Emait: julia harti@buss-wohnen.de KPS designstudio

|/© b buss wohnen GmbH Kanalst:. I 1a 26639 Wiesmoor Ansicht:
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Diese groR3ziigige Mietwohnung mit rund 102 m2 Wohnflache tUberzeugt durch ihre
gelungene Kombination aus urbanem Wohnen und unmittelbarer Nahe zum Kurpark. Sie
profitieren von kurzen Wegen in die | nnenstadt mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés und genief3en gleichzeitig die Ruhe und Erholung im Grinen —alles
nur wenige Schrittevon lhrer Haustir entfernt.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Flur mit einem besonderen
architektonischen Detail: einer " Treppeinsnichts'. Diese kann ansprechend dekoriert
werden und bietet gleichzeitig eine praktische Ablageflache, die sich individuell nutzen lasst.

Das grof3ziigige und helle Wohnzimmer bildet das Her zstlick der Wohnung und Uber zeugt
mit schonen, hohen Decken, die den Raumen eine besonder e GrofRziigigkeit und ein
angenehmes Wohngefuihl verlethen. Von hier aus gelangen Siedirekt in den grof3en, schén
angelegten Garten. Auch von der Kiiche besteht ein unmittelbarer Zugang zum
AuRenbereich, sodass sich die Raume wunder bar mit dem Garten ver binden lassen. Der
Garten steht hauptsachlich der Erdgeschosswohnung zur Verfligung und bietet viel Platz
zum Entspannen, fir gesellige Stunden oder zum Spielen. Im Gegenzug gehort auch die
entsprechende Pflege des Gartens zu den Aufgaben der Bewohner der Erdgeschosswohnung.

Die auf den aktuellen Fotos abgebildete Einbauktiche wird entfernt und durch eine neue,
moder ne Einbaukliche er setzt. Ein entsprechendes Entwurfsbild der neuen Kiicheist
ebenfallsin den Fotos zu finden.

Die beiden gut geschnittenen Schlafziimmer bieten ideale Riickzugsorte fiir Ruhe und
Erholung. Das gepflegte Badezimmer mit Badewanne rundet das Raumangebot ab.

Interessant ist auRerdem der direkte Zugang zum Kellerraum aus der Wohnung. Dadurch
sind die Wege kurz und zusatzlicher Stauraum ist bequem und ochne Umwege erreichbar.

Auch die Lage der Wohnung Uberzeugt: Wer dasLeben in der Stadt schatzt und gleichzeitig
Wert auf Natur und Erholung legt, findet hier ideale Voraussetzungen. Der nahegelegene
Kurpark ladt zu Spaziergangen und entspannten Stunden im Grinen ein, wahrend die
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und weiteren Angeboten in
wenigen Gehminuten erreichbar ist.

Die Wohnung ist verfligbar ab 01.10.2026.
Diese Wohnung ver bindet grol3ztigige Raume, hohe Decken, einen schonen Garten mit




direktem Zugang sowie eine moder ne neue Einbaukiiche und bietet damit ein attraktives
Zuhause fur Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die Wert auf Komfort, Wohnqualitat
und eine gute L age legen.
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Détails des commodités

* ca. 102 m2 Wohnflache

» 3Zimmer, Kiiche, Bad

» Grolzugiger Flur mit Stauraummoglichkeiten

* Helles, geraumiges Wohnzimmer

* Moderne Einbaukiche mit hochwertigen Geréten
e Zugang zum Graten von der Kiche und dem Wohnzimmer
» Zwei gut geschnittene Schlafziimmer

» Badezimmer mit Badewanne

* Kellerraum

» Zentrale Lage nahe Innenstadt und Kurpark
 Verfugbar ab 01.10.2026
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in bester Lage, in der Nahe der Innenstadt von Wilhelmshaven.
Von hier aus haben Sie kurze Wege zu zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Cafésund kulturellen Einrichtungen. Genief3en Sie das pulsierende Stadtleben mit all seinen
Vorzligen, sel eszum Einkaufen, fir gemitliche Spazier gange oder fir gesellige Abendein
den nahegelegenen L okalen.

Besonder s attraktiv ist die Nahe zum idyllischen Kurpark, der sich nur wenige Schritte von
der Wohnung entfernt befindet. Der Kurpark ladt zu erholsamen Spazier gangen inmitten
von griinen Wiesen, gepflegten Blumenbeeten und einem malerischen Teich ein. Hier kdnnen
Siedie Natur genief3en, sich entspannen und neue Energie tanken.

Die Lage der Wohnung bietet Ihnen zudem eine hervorragende Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr sowie an das StralRennetz. Somit sind Sie optimal angebunden und
kdénnen bequem die umliegenden Stadtteile, die K iiste und das Umland von Wilhelmshaven
erreichen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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