Wilhelmshaven - City

Helle 3-Zimmer-Wohnung in WHV mit guter
Vermietbarkeit als Kapitalanlage
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En un coup d'aal

26203017 70.000 EUR

ca. 57 m? Etage

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 2025
Bon état
massif
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
19.08.2029 124.50 kWh/m2a
Gaz D
1900
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‘ VON POLL

Lisa Bauer
Innendienst Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 19 0
lisa.bauer@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

‘ VON POLL

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shops Wilhelmshaven & Jever

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190

WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
hermann.merthens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Plans d'étage

Wohnungsgrundriss
M 1:100
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Une premiereimpression

Diese gemiitliche 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten

M ehrfamilienhaus aus der Grinderzeit im Herzen von Wilhelmshaven. Die Wohnung liegt
in einem Haus mit insgesamt drei Etagen und besticht durch ihren praktischen Grundriss
auf ca. 57 m2 Wohnflache.

Sieverflgt Uber ein hellesWohnzimmer, zwei gut geschnittene Schlafziimmer sowie eine
separ ate K iiche mit Einbauktiche und Ausblick insUmfeld. Dabei ist eines der Schlafzimmer
nur Uber dasangrenzende Biiro bzw. Arbeitszimmer zuganglich und wird dadurch als
Durchgangszimmer genutzt. Das moder ne Duschbad rundet das Raumangebot sinnvoll ab.
In der gesamten Wohnung ist Laminatboden verlegt, die Kunststofffenster mit

I solierverglasung sorgen fir ein angenehmes Wohnklima.

Im Rahmen der Renovierungim Jahr 2025 wurden unter anderem die Thermostate
erneuert, neue Zimmertiren eingebaut und das Badezimmer umfassend modernisiert,
sodass sich die Wohnung insgesamt in einem zeitgemal3en und gepflegten Zustand
prasentiert.

Das Gebaude wurde laufend instand gehalten und préasentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Beheizt wird dasHaus Uber eine Gas-Zentralheizung, der Endener gieverbrauch
liegt bei 124,5 kWh und entspricht der Effizienzklasse D.

DieLageist besondersattraktiv fir Singles, Paare oder kleine Familien:
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergérten und Schulen befinden sich in fuRlaufiger Nahe, ebenso
eine Bushaltestelle und der Bahnhof. Auch der Deich und die Kiiste sind in kurzer Zeit
erreichbar, sodass sich hier stadtisches Wohnen mit maritimem Flair verbindet.

Ein Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Aufgrund
der zentralen Lage, der guten Aufteilung und des attraktiven Kaufpreisesist diese Wohnung
sowohl fur Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger eineinteressante Option.

Bel Interesse an dieser Wohnung freuen wir uns tber | hre Kontaktaufnahme, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

 3-Zimmer-Eigentumswohnung in gepflegtem Grlinder zeit-M ehrfamilienhausim Her zen
von Wilhelmshaven

* ca. 57 m2 Wohnflache

* hellesWohnzimmer, zwel Schlafzimmer, Kiiche mit Einbaukiiche und Ausblick ins Umfeld
* ein Schlafzimmer ist nur Uber das angrenzende Buro/Arbeitszimmer zugénglich
(Durchgangszimmer)

* moder nes, renoviertes Badezimmer

e Laminatboden in der gesamten Wohnung

» Kunststofffenster mit | solierverglasung

 Renovierung/M oder nisierung 2025: neue Thermostate, neue Zimmertiren, umfassend
erneuertes Badezimmer

» Gas-Zentralheizung

* Energieverbrauch: 124,5 kWh (Effizienzklasse D)

* zentrale Lage mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Bahnhof und
Bushaltestellein der Nahe

* eigener Kellerraum vorhanden

* geeignet fur Eigennutzer oder K apitalanleger




CODE DU BIEN: 26203017 - 26382 Wilhelmshaven - City

Tout sur |'emplacement

Wilhelmshaven ist ein stabiler, mittelgrofRer Immabilienmarkt und profitiert von seiner

L age als bedeutender Hafen- und Energie-Standort. Die Stadt Uberzeugt durch eine solide
Infrastruktur im Gesundheits- und Bildungsber eich sowie gute Verkehrsanbindung tber
Autobahn, Regionalbahn und Bus. Bundesinvestitionen in LNG-Infrastruktur und
erneuer bar e Ener gien schaffen Wachstumspotenziale. Erschwingliche Preise und stabile
Nachfrage machen Wilhelmshaven besonder s attraktiv fir renditeorientierte I nvestoren.

Das Umfeld bietet eine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und Naherholung.
Einkaufsmoglichkeiten wie City-Hafen-Markt und Netto sowie Caféswie MORGZAN café
und Restaurantswie Haruka sind fuRBlaufig erreichbar und schaffen ein lebendiges
Ambiente. Der Wilhelmshaven Hauptbahnhof ist in 11 Minuten zu Ful3 erreichbar,
Buslinien ab 3 Minuten Laufweg, und das Gymnasium Cé&cilienschule nur 5 Minuten
entfernt. Kliniken, Arzte und Apotheken runden die Standortqualitat ab.

Diese L age verbindet stabile Nachfrage mit guter Nahver sorgung und Verkehrsanbindung —
ideal fUr Investoren, die nachhaltige Wertsteigerung und verlassliche Renditen suchen.
Wilhelmshaven gewinnt durch Infrastruktur projekte und Nordsee-Nahe langfristig an
Attraktivitét.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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