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En un coup d'aal

25203049 299.000 EUR

ca. 136 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x surfacelibre, 1 x Bon etat

Garage massif
ca. 74 mz?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
03.11.2031 236.50 kWh/m2a
G
Gaz
2018
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Christian Ernst
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienberater Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
christian.ernst@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.




CODE DU BIEN: 25203049 - 26419 Schortens

Une premiereimpression

Herzlich willkommen im beliebten Ortsteil Grafschaft in Schortens.

Urspringlich erbaut im Jahr 1959, wurde das Haus 1992 umfassend saniert inkl.
Erneuerung der Bader und Sanitaranlagen, der Dammung, der 1so-Fenster, der Béden und
Innentdren. Im Jahr 2024 wur de fachmannisch eine Drainage fur Gber 20.000 Euro verlegt.

Das schone freistehende Einfamilienhaus bietet | hnen die Chance, es nach Ihren Wiinschen
und Bedirfnissen zu moder nisieren und zu gestalten. Die Grundsubstanz ist dabei gut
erhalten. Hochwertiger Parkettboden kann dabel geschliffen und neu lackiert werden. Mit
einem zusatzlichen grofRzligigem Ausbaupotenzial von 41 gm Bodenraum im 1. OG l&sst sich
die Gesamt-Wohnflache auf Gppige ca. 180 gm erweitern. Der Raum grenzt direkt an die
anderen Raumlichkeiten an. Der neue Wohnraum konnte beispielsweise ein zusitzliches
Schlaf- oder Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer oder auch eine gemutlicher Hobbyraum
werden.

Das Objekt verfigt tUber eine Garage mit angefligtem Schuppen und ist teillunterkellert. Im
Keller ist weitere Abstellflache vorhanden und ist auch die erst in 2018 erneuerte Gas-
Therme unter gebracht.

Ausunserer Sicht lasst sich mit geringem Aufwand das Haus moglicherweise auch aufteilen
in ein Wohnbereich im Erdgeschoss und einer Einliegerwohnung im Obergeschossfir eine
weitere Familien-Generation oder auch Vermietung.

Das mit 1.265 m? fast schon aul3er gewohnlich grof3e Grundstiick und der herrlich
eingewachsene Garten rund um das Haus ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Hier
kdnnen Sie lhre eigenen Gartenideen verwirklichen, ob als Spielbereich fir Kinder, als
grines Refugium oder als Ort fur gesellige Grillabende mit Freunden und Familie.

Das grof3e Grundstiick bietet zudem Potenzial fir eine mogliche Grundstiicksteilung mit der
Mdglichkeit fur eine zusétzliche Hinterbebauung. Dieses mdgliche Vorhaben ist noch
baurechtlich zu prufen.

Fazit:

Dieses Einfamilienhausin Grafschaft-Schortensbietet |hnen die perfekte Gelegenheit, ein
individuelles Zuhause zu schaffen. Mit einem grof3ziigigen Garten und dem Ausbaupotenzial
im Inneren kdnnen Sie lhre Wohntraume verwirklichen. Lassen Sie lhrer Kreativitét freien
Lauf und gestalten Sie dieses Haus zu | hrem per sonlichen Rickzugsort!
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Détails des commodités

Weitere Besonder heiten und Highlights:

* ruhige und beliebte Lage in Grafschaft

* ca. 136 m? Wohnfl&che

e plus 41 m2 Ausbaupotenzial

* grofRes Grundstiick und grof3er Garten

» Garage

e liberdachte Terrasse = ca. 26 m2

 Balkon im Ober geschoss = ca. 19 m2

» 2024 Drainage ums Haus und K eller sanierung

* 2018 Erneuerung und Austausch Gas-Therme

* 1992 Sanierung Béder, Fenster, D&mmung, Boden
* 1993 umfangreiches Gutachten

 Option fur eine Einliegerwohnung und auch einer Grundstiicksteilung
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Tout sur |'emplacement

L agebeschreibung fur Grafschaft, Schortens

Die mmobilie befindet sich im charmanten Ort Grafschaft, einem Stadtteil von Schortens,
der fur seineruhige und familienfreundliche Atmosphar e bekannt ist. Diese attraktive Lage
vereint landlichen Charme mit einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte
und bietet somit eine hohe L ebensqualitat.

Grafschaft ist von einer malerischen Landschaft umgeben, die zahlreiche M 6glichkeiten fir
Outdoor -Aktivitaten bietet. Ob Spaziergange, Radfahren oder Ausfliigein die Natur —die
Umgebung ladt dazu ein, die Freizeit aktiv zu gestalten und die frische L uft zu genief3en.

DieInfrastruktur in Grafschaft ist gut ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, wie Super markte, Backereien und Fachgeschéfte, sind in der Nahe und bequem
erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der Umgebung, wasdie L age
besonder s attraktiv fiir Familien mit Kindern macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass Sie die umliegenden
Stadte und Regionen problemlos erreichen kénnen. Zudem sind wichtige Verkehrsstraf3en in
unmittelbarer Nahe, die eine schnelle Anreise mit dem Auto erméglichen.

Grafschaft zeichnet sich durch eine freundliche und hilfsbereite Nachbar schaft aus. Hier
erleben Sie ein harmonisches Miteinander und eine hohe L ebensqualitat, die das Wohnen in
dieser Region besonder s angenehm macht. Regelmalige Veranstaltungen und Aktivitaten
fordern den Zusammenhalt in der Gemeinschaft.

DieLagein Grafschaft, Schortens, bietet |hnen die M 6glichkeit, in einer ruhigen und
naturnahen Umgebung zu leben, wahrend Sie gleichzeitig von einer guten Infrastruktur und
Anbindung profitieren. Dieses Umfeld ist ideal fir Familien, Paare und alle, die die Vorziige
deslandlichen L ebens schétzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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