Wangerooge / Badestrand - Wangerooge, Nordseebad (Nordseebad)

Maison individuelle de réve sur Wanger ooge

CODE DU BIEN: 25203019
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En un coup d'cal

25203019 949.000 EUR

ca. 144,64 m2 Maison individuelle
a deux versants 2020

5

4 Refait a neuf

2 massif

1986 ca. 10 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
; performance
Gaz naturel léger énergétique
28.05.2030 128.40 kWh/m?2a
Gaz ?
1986




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriété




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriété




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,
Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriété

i

7

N
B




VON POLL

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,
Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte

on-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte

ww.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,

Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte

v.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,
Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriéte

nww.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,
Nordseebad (Nordseebad)

Lapropriété

......

#

N

7N
= P
—— | . |
= 3 0 ¥ il E
- . ol
= | Schlafzimmer
= | r -
== [
=3 -
= D=
E Badezimm e

in=200




CODE DU BIEN: 25203019 - 26486 Wangerooge / Badestrand - Wangerooge,
Nordseebad (Nordseebad)

Une premiereimpression

Vousrévez de votre nouvelle résidence principale ou secondaire sur |'ile de Wanger ooge ?
La« 8er Huus Wangarou » est faite pour vous. Construite en briques de haute qualité, ellea
bénéficié d'une rénovation complete durant I'été 2020, la transfor mant en une maison
d'exception avec quatre chambres, un vaste s§our/salle a manger et deux salles de bain.
Avec environ 140 m2 de surface habitable répartis sur deux niveaux et un terrain de 635 mz,
cette maison individuelle entiérement cl6tur ée offre espace et liberté a toutela famille, y
comprislesenfantset un chien. Vendue entierement meublée et équipée, elle garantit une
installation rapide et sanstracas. Pénétrez dans ce havre de paix et découvrez un cadre de
vieraffing, alliant confort et modernité. L e rez-de-chaussée comprend un espace devie
ouvert avec salon et salle a manger. Une grande table a manger pour huit personnesvousy
attend, idéale pour partager desrepas conviviaux en famille ou entreamis. La cuisine,
récemment aménagée et de haute qualité, est entiérement équipée. Un grand canapé d'angle
confortable dansle s our invite ala détente. De grands poufs Fatboy offrent un espace de
relaxation pour tousles ages. Depuisle sgour, vous accédez a une terrasse meublée de 35 m?
exposée plein sud, en grande partie couverte, avec chaise longue et transats. Un barbecue a
gaz Weber compléte I'ensemble. Une salle de bain spacieuse avec baignoire et I'une des
quatre chambr es se trouvent également au rez-de-chaussée. A |'étage, vous trouver ez trois
chambres, une salle de bain principale spacieuse et entiérement rénovée avec douche, ains
gue destoilettes sépar ées. La grande salle de bain offre unevuedirecte sur ladigue. La
chambre principale est meublée d'un lit double (180 x 200 cm), d'un lit bébé et d'une
télévision de 55 pouces. Toutes les autr es chambr es sont équipées de deux lits smples (90 x
200 cm), pouvant étre rapprochés. De nombreux rangements sont disponibles dans chaque
piéce. Legrenier isolé et accessible offre une hauteur sous plafond suffisante et pourrait étre
aménageé en espace de vie supplémentaire avec vue sur ladigue et lamer. Votre chalet de
réve vous offre|'espace nécessair e pour concrétiser vos aspirations. (Note: L'un des
propriétaires’vendeur stravaille comme consultant pour VON POLL Immabilien.)
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Détails des commodités

Zur Ausstattung dieses hochwertigen Einfamilienhauses gehort u.a.

Erdgeschoss:

* ein Schlafzimmer mit zwei Einzelbetten und einem Kleider schrank

» Badezimmer mit Dusche und einer separaten Badewanne

* Heizungs- und Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und Schrénken

* grol3zugiger offener Wohn-K tichenbereich mit hochwertiger und komplett ausgestatteter
Einbaukiche. Ceranfeld, Backofen, Geschirrspiler, Kaffee- und Espressomaschine usw..
K tichen-Esstisch mit Platz fur 8-10 Personen. Eck-Couchgarnitur und 2 Fatboy-Sitzsacken
und einem 81-Zoll-TV-Geréat von LG. Ein hochwertiger italienischer Design-K aminofen, mit
dem sich nicht nur heizen, sondern auch kochen und backen l&sst.

 Flur mit Kleiderschrank und Garderobe

Ober geschoss:

* 2 Schlafzimmer mit 2 Einzelbetten, davon eins mit einem Kleiderschrank und TV-Ger &t
* 1 grof3es Master-Schlafzimmer mit 2 Kleider schréanken, TV-Gerét und einem Kinder bett
mit Blick auf den Nordseedeich

* 1 grol3es Master bad mit Blick auf den Nordseedeich, einem grofl3em offenen Duschbereich
und einem WC

e 1 separatesWC

Beide Sanitar-Raume verlegt und verfliest mit hochwertigen sandfarbenen Fliesen

» Zugang zum Spitzboden mit Steh-Hohe, der sich noch als Nutzflache ausbauen lasst
Teiluberdachte ca. 35 gm grof3e Terrasse, mit hochwertigen WPC-Dielen verlegt:

» Gartenmobel mit Sitzgelegenheiten flir 8 Per sonen

* 2 Sonnenliegen und ein Strandkorb

* Gas-Grill der Firma Weber

Sonstiges:

e Internet (WLAN)

» samtliches sonstiges | nventar

* grofRer Schuppen im Garten mit vielen Gartenger éten, Werkzeug, Kaminholz und
Fahrréader usw.

* extra Schuppen am Haus fur Mulltonnen und Spielger ate fir Kinder
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Tout sur I'emplacement

Wanger ooge, die 6stlichste der sieben bewohnten ostfriesischen Inseln, ist ein wahres
Paradiesin der Nordsee. Mit ihrer einzigartigen Mischung aus unber Gihrter Natur, Erholung
und maritimem Flair zieht die Insel ihre Besucher in den Bann. Sieist autofre, bietet frische
L uft und endlose Sandstrande und garantiert eine ausser gewohnliche L ebensqualitat.

Das Hausliegt ruhig und dennoch nur wenige Gehminuten vom Inseltrubel entfernt. In etwa
10 Minuten erreicht man das Zentrum und in nur ca. 15 Minuten den Strand. Auch der
Bahnhof und der Inselflughafen sind in nur 5-10 Minuten erreichbar. Kinder kdnnen sich
auf einem nahegelegenen Spiel- und Bolzplatz austoben. Direkt dahinter beginnt der Deich,
den man sogar aus dem 1. Ober geschoss des Hauses sehen kann.

Dielnsel ist Uberschaubar, sodass alle wichtigen Orte — sei esder weitlaufige Sandstrand,
das malerische Dorf mit seinen einladenden Cafés und Restaurants oder das Wattenmeer,
das zum UNESCO-Weéltnaturerbe zéhlt —bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu
erreichen sind.

Wangeroogeist der perfekte Ort flir Naturliebhaber, Wasser sportfreunde und jene, die
Ruhe suchen. Ob lange Spazier gange entlang der Dlinen, Fahrradtouren durch die
Salzwiesen oder entspannte Stunden in einem gemditlichen Strandkorb —die Insel bietet zu
jeder Jahreszeit pure Erholung.

Dank der guten Anbindung per Fahre und Inselflieger ist Wanger ooge pr oblemlos und
schnell erreichbar, was auch einen spontanen Wochenendausflug einfach macht. Das
gesunde Nordseeklima sor gt zusdatzlich fur Wohlbefinden und Entspannung.

Ein Haus auf Wanger ooge zu besitzen bedeutet, sich einen exklusiven Rickzugsort in einer
der schonsten Regionen Deutschlands zu schaffen —weit entfernt vom hektischen Alltag,
eingebettet in Natur und Ruhe.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.5.2030.

Endenergieverbrauch betréagt 128.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 2005.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprfen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

MarktstraRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Versla clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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