Wilhelmshaven / Altengroden

Maison lumineuse offrant une vue imprenable sur la
campagne - située dans une impasse

CODE DU BIEN: 25203014
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PRIX D'ACHAT: 435.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 289,3 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.087 m?2
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ca. 289,3 m?

a deux versants
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2 x Abri devoitures, 4
x surfacelibre

435.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 114 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
05.11.2033 167.90 kWh/m?2a
F
Gaz
1991
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Plans d'étage

Einfamilienhaus

Grundriss
Erdgeschoss

Einfamilienhaus

Grundriss
Dachgeschoss
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Une premiereimpression

Spacieuse propriété aux multiples possibilités d'aménagement, située dans une impasse
tranquille. Cette maison exceptionnellement spacieuse, construite en 1991, offre environ 289
m2 de surface habitable et un terrain généreux de 1 078 m?, offrant un espace confortable
aux familles en quéte de grandeur ou a ceux qui souhaitent combiner vie personnelle et
professionnelle sous un mémetoit. Elle est également idéale pour une famille
multigénérationnelle, grace a sestrois sallesde bains et a la possibilité d'installer une
deuxiéme cuisine. Dés|'entr ée, lerez-de-chaussée séduit par un vestibule accueillant et un
vestiaire qui souvrent sur une salle a manger décloisonnée. De |a, on accede au salon
attenant, baigné de lumiére grace a ses grandes baies vitrées qui créent une atmosphére
agréable. La cuisine sépar ée offre un vaste espace pour laisser libre coursa sa créativité
culinaire. Un WC invités et une extension comprenant deux piéces polyvalentes—idéales
pour des bureaux, des chambres ou des ateliers—ainsi qu'une salle de bains supplémentaire
complétent lerez-de-chaussée. Une entréeindépendante avec sa propr e sonnette est
également présente. A |'étage, vous trouver ez cing chambres lumineuses, bien agencées et
spacieuses. Deux salles de bains confortables sont a la disposition de toute la famille. La suite
parentale donne accés a I'un des deux balcons offrant une vue sur la verdur e environnante.
L e sous-sol, entiérement chauffé, peut étre aménageé en bureau supplémentaire ou servir de
salle dejeux, de sport, de cinéma ou de divertissement. Energie: Lerez-de-chaussée et
I'étage sont équipés d'un chauffage au sol et sont parfaitement adaptésal'installation d'une
pompe a chaleur. Latoiture delamaison et du carport est suffisasmment grande pour
accueillir des panneaux photovoltaiques ou solaires thermiques. L e sous-sol offre un espace
généreux pour lestockage d'énergie (batterie ou ballon d'eau chaude, systéme de chauffage
solairethermique). Sécurité: L'extérieur dela maison est protégé par un systéme d'alarme
performant qui détecte lesbrisde glace et les ouvertures non autorisées des portes et
fenétres. Ce systeme est relié a une centrale de télésurveillance. La propriété est également
équipée de détecteurs de mouvement intérieurs. Le grand jardin avec sa terrasse agréable
invite a la détente, aux jeux et aux moments de convivialité. Ici, chaque membredela
famille, quel que soit son age, trouvera son coin préféréal'extérieur. La propriété comprend
également un double abri voiture avec un espace de rangement pratique et quatre placesde
parking devant. Située dans une impasse tranquille, la maison bénéficie d'une luminosité
exceptionnelle gréace a ses grandes fenétr es dans chaque piéce. Cette maison impressionne
par ses dimensions, sa modularité et son emplacement —idéale pour les familles nombreuses
ou toute per sonne recher chant une maison offrant de nombr euses possibilités
d'aménagement. Nous vousinvitons a prendre rendez-vous pour une visite et a découvrir
tout le potentiel de cette propriété.
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Détails des commodités

- Doppelcarport mit 4 Stellplatzen und Abstellraum

- Vollstandig unterkellert

- Grofl3ztigiges Grundstiick

- Einbauktiiche

- Einbauschrénke

- 3Bader plus Gaste WC

- Lichtdurchflutet - bodentiefe Fenster

- Souterrain

- hochwertige Alarmanlage

- gepflegt, jedoch weitgehend im Ursprungszustand

- Holzfenster stammen aus dem Baujahr 1990/1996 - kénnten aus ener getischer und
funktionaler Sicht mittelfristig erneuert werden

- Bodenbelag im gesamten Haus Teppichboden auch aus 1990

- Dachiberstande sind zum Teil renovierungsbedurftig (kleinere Malerarbeiten oder
Erneuerung)

- Anbau zeigen sich einige typische Setzrisse

- Heizungsanlage ist Gber 30 Jahre alt und muss gemai Gebaudeener giegesetz (8§ 72 GEG)
innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumsiiber gang erneuert werden

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis und viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Wenn Sie ein Haus suchen, das Sie mit eigenen I deen und etwas
handwerklichem Einsatz in I hr personliches Zuhause verwandeln méchten, kdnnte dieses
Angebot genau das Richtige fir Sie sein.
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Tout sur |'emplacement

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens und
zeichnet sich durch eineruhige, familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil bietet
eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhdusern, Reihenhausern und
moder nen Wohnanlagen —ideal fir Familien, Paare und Ruhesuchende gleicher malen.

Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Bécker,
Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielplatze sind fulaufig
erreichbar, was Altengroden besonders fiir junge Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. M ehrere Budinien
verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von Wilhelmshaven
sowie dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Geschafte destaglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen Gr tinflachen und
Parkanlagen laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten im Freien
ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der Banter See sind nur wenige Fahrminuten
entfernt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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