Bamberg / Wildensorg

Villa Pilati —Un joyau ar chitectural pour un confort
de vie exceptionnel
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PRIX D'ACHAT: 2.990.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 620 m2 « PIECES: 14 + SUPERFICIE DU
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En un coup d'aal

25161017

ca. 620 m2

a deux versants
14

3

3

1982

2 x surfacelibre, 2 x
Garage

2.990.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57% (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

Bon état

massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna, Jardin

/ utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Huile performance
éner gétique

27.07.2035 66.90 KWh/mza
B

Combustibleliquide

1982
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Wohnfléche”
as82m?

(1)ist die Gesamtfache aller
Wohnraume, die volstandig oder
teilweise angerechnet werden (100 %,
0%, 25%)

Berechnungen beziehen sich auf die
deutsche Wohnfiachenverordnung
WoRV), Matie sind ungefahre Angaben
Veranschaulichung

GIRAFFE360

www.von
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Une premiereimpression

Vivez |'excellence a tous les niveaux : cette villa exceptionnelle, concue par le célébre

ar chitecte comte Pilati, allie I'éégance classique au confort moder ne par excellence.
Construite en 1982, entiérement rénovée en 2008 et moder nisée techniquement en 2024, la
propriété se présente dansun état quasi impeccable —unerareté architecturale qui marie
har monieusement le charme historique au luxe contemporain. Avec une génér euse surface
habitable d'environ 620 m2 —dont environ 435 m2 d'espace de vie accessible aux personnes a
mobilité réduite au rez-de-chaussée — cette résidence répond aux plus hautes exigences.

L 'espace de vie est complété par un appartement indépendant d'environ 43 m2 avec une
cuisine haut de gamme, un espace bien-étre exclusif d'environ 150 m2, de vastes terrasses et
des vues panoramiques a couper le souffle sur la campagne environnante. Leterrain
entiérement closd'environ 2 758 m2 garantit uneintimité absolue et un confort optimal. Une
impr essionnante sensation d'espace se déploie des|'entrée. Le hall d'entrée baigné de
lumiére dessert de vastes espaces deréception, un salon, un s§our, une bibliotheque, une
salle a manger et un élégant salon-bar, ainsi qu'une galerie. Chaque piéce impressionne par
ses lignes épur ées, ses volumes généreux et son intérieur d'un raffinement absolu. Sols en
mar bre finement travaillés avec incrustations de mosaique, placar ds intégrés doublés de soie,
décor ations de plafond élégantes et mobilier italien soigneusement assorti soulignent le
caractére prestigieux deslieux. Trois suites luxueuses avec dressings attenants offrent un
confort et uneintimité absolus. L es salles de bains principales sont un chef-d'cauvre
d'opulence classique, avec leur marbrefin, leursmiroirsintégréset leursrobinetteries
dorées. La cuisine spacieuse est équipée d'appar eils moder nes et complétée par des celliers,
un buffet sépar é et une buanderiefonctionnelle. I ci aussi, matériaux nobles et détails raffinés
prédominent. L'espace bien-étre d'environ 150 m2 est un atout majeur : une élégante piscine
de5x 10 m, des vestiaires et des douches, un sauna haut de gamme et un coin salon extérieur
intime. De superbes mosaiques de verre et un éclairage d'ambiance créent une atmosphere
luxueuse. Un systéme de chauffage central au fioul par le sol assure une chaleur agréable.
Des convecteurs encastrés avec grillesen laiton au niveau des baies vitr ées panoramiques
offrent une solution a la foistechnique et esthétique. Deux cheminées a foyer ouvert —I'une
danslesgour et |'autre sur laterrasse couverte—ains que desfontaines, conférent ala
propriété une élégance supplémentaire. Leterrain, auss magnifique que soigneusement
aménagé, comprend un garage double, des places de parking supplémentaires et un jardin
paysager agrémentéd'arbres matures, alliant intimité, nature et prestige. Ceterrain
méticuleusement entretenu est idéal pour la détente et I'organisation de gar den-parties
élégantes. Lavilla est située dansun quartier résidentiel prisé et discret, offrant un parfait
équilibre entretranquillité et commodités urbaines. Bamberg bénéficie d'une proximité avec
les clubs de golf, lesrestaurants haut de gamme et les aéroports. Cette propriété est un havre
de paix pour ceux qui nerecherchent pasl'extraordinaire, mais!'exigent. Une occasion rare




d'unir I'excellence ar chitecturale a une dimension émotionnelle. Organisez une visite dés
aujourd'hui et laissez-vousinspirer par |I'atmosphére de cette villa.
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Détails des commodités

- Nicht einsehbares, ca. 2.758?mz2 grofRes Grundstiick in exklusiver Slidwestlage

- Ca. 620?m2 Wohnflache, davon ca. 435?m2 barrierefrei im EG

- Sidhanglage mit beeindruckendem Fernblick Uber die Stadt und insGrine

- Repréasentative Aul3enbereiche mit Doppelgarage, Terrassen und zwei Springbrunnen
- Luxurits gestalteter Freisitz mit Privatsphére

- Raumhohe Panor amafenster mit zusatzlicher Konvektorenheizung und Messing-
Gitterrosten

- FuRbodenheizung im gesamten Haus (Olzentralheizung)

- Verwendung hochwertigster Materialien auf allen Ebenen des Anwesens

- Edle Mar mor boden mit kunstvollen M osaikeinlagen

- Stilger echte, exklusive und perfekt aufeinander abgestimmte Designer-Inneneinrichtung im
italienischen Luxus-Stil (Interieur kann nach Absprache tibernommen werden):

- Hochwertigste, mal3gefertigte Designer mobel

- Préachtige Kristallkronleuchter in Reprasentationsr dumen

- Edle, mal3gefertigte Vorhange und Stoffbespannungen ausfeinster Seide

- Dekorative Keramiksaulen in klassischer Eleganz

- Drel exklusive Designer bader, u.?a. mit Marmor, Spiegelwanden und Goldarmaturen
- Zwei stilvolle offene Kamine fir behagliches Ambiente

- Grol3ztigiger Wellnessbereich (ca. 150 m?) mit:

- Schwimmbhalle (Beckenmal3 ca. 5m x 10 m)

- Hochwertige Sauna

- Separ ate Einliegerwohnung mit ca. 43 m2 Wohnflache und separater Kiiche —ideal fur
Gaste oder Personal

- Alarmanlage

- Olheizung mit 38.000 Liter Tankvolumen (erneuert im Jahr 1991)
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Tout sur |'emplacement

Diese aul3er gewohnliche Villa befindet sich in Wildensorg, einer der begehrtesten und
privilegiertesten Wohnlagen Bamber gs. Die er héhte Stidwestlage am Ful3e des Michelsbergs
er 6ffnet nicht nur einen faszinierenden Panoramablick uber die UNESCO-
Weltkulturerbestadt Bamber g und die sanft geschwungene L andschaft der Frankischen
Toskana, sondern garantiert zugleich Ruhe, Diskretion und hochste L ebensqualitét. Die
Umgebung ist gepragt von stilvoller Villenar chitektur, weitlaufigen Grundstiicken und einer
gewachsenen Nachbar schaft —ideal fur anspruchsvolle Kéaufer, diediskrete
Zurlckgezogenheit mit urbaner Nahe kombinieren mochten. Das nicht einsehbare
Grundstiick garantiert absolute Privatsphérein einer ruhigen Anlieger straf3e ohne
Durchgangsverkehr.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lageist die Verkehrsanbindung exzellent: Die historische
Altstadt von Bamberg mit ihren exquisiten Restaurants, Galerien, Boutiquen und
kulturellen Einrichtungen erreichen Siein wenigen Minuten mit dem Auto. Internationale
Schulen, hochklassige medizinische I nstitutionen sowie ein vielfaltiges Freizeitangebot sind
ebenfalls bequem erreichbar.

Der Autobahnanschluss (A70/ A73) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und verbindet Sie
schnell mit den Metropolregionen NUrnberg, Wrzburg und Frankfurt. Der | CE-Bahnhof
Bamber g bietet regelmalige Dir ektver bindungen nach M idnchen, Berlin, Hamburg und in
ander e europdische Metropolen. Der Flughafen NUrnbergist in ca. 45 Minuten erreichbar
und bietet internationalen Anschluss—ideal fir Geschéaftsreisen oder spontane
Wochenendtrips.

Wildensor g vereint Naturidylle, Sicherheit und Exklusivitat mit stadtischer I nfrastruktur —
eine seltene Kombination, die diese L age zu einer der gefragtesten Adressen im Bamber ger
Raum macht.




CODE DU BIEN: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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