VON POLL

Bamberg

Gepflegtes Reihenhausin ruhiger zentraler Lage zu
ver kaufen

CODE DU BIEN: 26161114

PRIX D'ACHAT: 550.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
280 m?
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En un coup d'aal

26161114 550.000 EUR

ca. 200 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

7 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1934 2020
Bon état

2 x surfacelibre
massif

Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété
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Une premiereimpression

Reihenhaus mit vielen M 6glichkeiten in einer ruhigen Stichstraf3e, zentral in Bamberg Ost
gelegen zu verkaufen.

DasHaus verfligt Uber 3 klassisch geschnittene Wohnungen sowie eine Einliegerwohnung im
Keller. Der kleine schéne und ruhige Garten mit Gartenhausist zusétzlich durch einen
Gartenweg erreichbar.

Der Besitzer hat das Haus regelmaRig ener getisch verbessert und gepflegt. In 2012 wurden
die Fenster erneuert, die Fassade gedammt und in 2015 auch noch der Gasbrenner der
Zentralheizung modernisiert und erneuert. Auch wurde die Dachisolierung 2020 er neuert.

DasHausist derzeit vermietet, die Mieteinnahmen liegen bei ca. 1500€/M onat. Die Bader
sind in gutem Zustand und entsprechen normalem, moder nen Standart. Auch sonst zeigen

sich die Wohnungen, Eingange und Treppenhaus gut erhalten und gepflegt.

Das Haus eignet sich als Renditeobjekt, M ehrgener ationenhaus oder fiir einen Umbau zu
einen schonen Einfamilienhausin ruhiger zentraler Lage.

Gerne koénnen wir eine Besichtigung vereinbaren.
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Tout sur |'emplacement

Im ostlichen Teil von Bamber g findet man angefangen von der Polizeidirektion Bamberg,
Uber vielseitige Einkaufsmoglichkeiten, Bankfilialen, Arzte, Kinder garten und ver schiedene
schulische Einrichtungen, eine ausgesprochen gute Infrastruktur vor.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

In wenigen Autominuten oder mit dem Rad erreicht man ver schiedene Sportplétze, das
Bamberger Stadion, das Freizeitbad " Bambados' und der nahegelegene Hauptsmoorwald
bieten Raum fiir verschiedene Freizeitaktivitaten. Die Bamberger Innenstadt ist bequem mit
dem Stadtbusoder Fahrrad zu erreichen. In diesem Stadtviertel findet man ein
umfangreiches gastronomisches Angebot, welches zum Verweilen einladt.

Verkehrsanbindungen:

Mehrere Linienbusse verbinden téaglich den Osten Bambergs mit der Stadtmitte. Glinstig
gelegen, nahe zum Berliner Ring, ist man perfekt an den Fernverkehr angeschlossen. Von
der Autobahn ist man lediglich wenige Fahr minuten entfernt und selbst der Fernbahnhof ist
mit dem Fahrrad schnell erreicht und bietet volle Flexibilitat.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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