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En un coup d'aal

26161049 95.000 EUR
2 Espace de bureau
1995

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1x Garage

ca. 68 m?2
Bon état
ca. 42 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Gaz naturel léger Certificat de

01.09.2033 per fOrrmance
énergétique
122.80 kWh/m?2a

D

1995
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Plans d'étage

Lagerraum 0% Wohnfidche”
0(8.16) m? Z

Nutzfidche®




CODE DU BIEN: 26161049 - 96135 Stegaurach / Debring

Une premiereimpression

Diese gepflegte Biiroeinheit im Erdgeschoss eines Einfamilienhauses bietet ideale
Voraussetzungen fur Unternehmen, die Wert auf funktionale und gleichzeitig reprasentative
Geschéftsraume legen. Das Haus wurde 1995 errichtet und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand — sowohl aufRen als auch innen vermittelt die Immabilie ein
professionelles Er scheinungsbild.

Die Buroeinheit tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung: Zwei separ ate Biros
bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten flir Einzel- oder Teamarbeiten. Die Raume sind hell,
gut geschnitten und lassen sich individuell gestalten, sodass ein angenehmes und produktives
Arbeitsumfeld entsteht.

Zusatzlich stehen ein grofRzigiger Keller- bzw. Lagerraum sowie ein kleiner Abstellraum zur
Verfigung. Der Keller bietet ausreichend Platz fur Akten, Archivmaterial oder saisonale
Gegenstande, wahrend der kleine Abstellraum ideal fir Biromaterial oder Arbeitsutensilien
ist. Ein separates WC sorgt fir den nétigen Komfort fiir Mitarbeiter und Besucher.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Einzelgarage, die Schutz vor Witter ungseinfliissen
bietet und den Zugang zum BUro erleichtert —ein praktischer Vorteil fir Mitarbeiter oder
Besucher.

Dank der flexiblen Raumstruktur eignet sich die Buroflache fir unter schiedliche
Nutzungskonzepte —ob als Verwaltungsbiro, Beratungsstelle oder Praxis. Die vorhandene
Ausstattung, die Nebenraume sowie die Garage bilden eine solide Basis fur effizientes
Arbeiten und einen professionellen Auftritt Ihres Unternehmens.

Gerne zeigen wir | hnen die Biroflache per sdnlich —wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- 2 separate Biros
-WC

- Abstellraum

- Lagerraum

-1 Garage
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Tout sur |'emplacement

Die Buroflache befindet sich in einem gewachsenen und ruhigen Teil des Ortsteils Debringin
der Gemeinde Stegaurach. Das Umfeld zeichnet sich dur ch eine naturnahe Umgebung, eine
offene Bebauung sowie ein insgesamt angenehmes Arbeitsumfeld aus. Die L age bietet Ruhe
und konzentriertes Arbeiten, gleichzeitig ist die Anbindung an die umliegenden Orte sehr
gut.

Ein klarer Standortvorteil ist die Nahe zur Stadt Bamberg. Das Stadtzentrum mit seinen
vielfaltigen Dienstleistungen, gastronomischen Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und
kulturellen Angeboten ist in kurzer Zeit erreichbar. Somit profitieren Unternehmen von
einer attraktiven L age, die sowohl Ruhefir die Arbeit als auch schnellen Zugang zu
urbanen Angeboten kombiniert.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist ausgezeichnet. Geschéafte fur den taglichen Bedarf,
gastr onomische Angebote sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in der ndheren
Umgebung. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet eine zuverlassige
Verbindung nach Bamberg und in die umliegenden Gemeinden. Auch die Erreichbarkeit
Uber den Individualverkehr ist komfortabel, sodass sowohl das Stadtzentrum als auch
Uberregionale Ziele schnell erreicht werden kénnen.

Insgesamt bietet die Lage eineideale Basisfur Unternehmen, die Wert auf eineruhige, gut
angebundene und professionell nutzbare Umgebung legen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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