Burgebrach

Wohnen auf hochstem Niveau — Grol3zlgiger
Bungalow mit weitlaufigem Grundstlck

CODE DU BIEN: 26161008
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PRIX D'ACHAT: 1.350.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 209,52 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 3.066 m?2
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CODE DU BIEN: 26161008 - 96138 Burgebrach

En un coup d'aal

26161008 1.350.000 EUR

ca. 209,52 mz Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Excellent Etat

2020 ca. 1.146 m2

3x surfacelibre, 2 x Terrasse, WC invités,

Garage Cheminée, Jardin /

utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Géothermie Diagnostic éner gétique
11.04.2029

73.00 kWh/m2a
Chaleur géothermique B

2020
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

0951 - 51932310
www.von-poll.com/bamberg
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Plans d'étage
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Nutzfische”

Garage 0% Beheizter Hobbyraum 0%
. 0(51.11) m? 0(29.59) m?

Etage O Gebsude 2

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieser grof3ziigige Bungalow vereint zeitgemafles Wohnen mit nachhaltiger Technik und
hochstem Komfort. Auf rund 210 m2 Wohnfléche bietet dieim Jahr 2020 errichtete
Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept und tber zeugt durch ihren neuwertigen Zustand
sowie eine Ausstattung, die selbst gehobenen Ansprlichen gerecht wird. Das insgesamt ca.
3.066 m2 grof3e Grundstiick, davon rund 1.146 m2 Nutzflache, schafft ein Hochstmal3 an
Privatsphére und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

I nsgesamt stehen sechslichtdurchflutete Zimmer zur Verfligung, von denen sich finf
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer gestalten lassen. Das moder ne
Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Doppelwaschtisch sowie ein separ ates,
grof3zugiges Gaste-WC runden das Raumangebot har monisch ab. Ergénzend bietet das
ausbauféhige Dachgeschoss hervorragendes Potenzial fur weiteren Wohnraum —ideal far
Homeoffice, Gaste oder zusatzliche Schlafzimmer.

Der reprasentative Eingangsbereich empfangt Sie mit edlem Granitboden, der Eleganz und
Pflegeleichtigkeit verbindet. Im Wohn- und Essbereich setzt Echtholzparkett warme
Akzente und schafft eine einladende Atmosphare fir Familie, Freunde und gemutliche
Abende. Die grof3ziigig geschnittene K liche ist modern und hochwertig ausgestattet und
bietet reichlich Platz fir gemeinsames K ochen und Genief3en. Diese sowie alle weiteren
Raume sind mit hochwertigem Vinylboden ver sehen, der den modernen und zugleich
zeitlosen Stil konsequent fortfuhrt.

Auch technisch erfillt diese Immaobilie héchste Anspriiche: Dreifachverglaste
einbruchssichere Fenster gewahrleisten eine optimale Ener gieeffizienz und ein angenehmes
Raumklima. Das umweltfreundliche Erdwar mesystem ver sor gt das Haus zuverlassig und
kostensparend mit Warme und Warmwasser . Eine Photovoltaikanlage mit 19,5 kW
Batteriespeicher erganzt das Energiekonzept und macht das Haus weitgehend unabhéngig
von externen Stromquellen. Dieindividuell programmierbare Elektrik Uber ein BUS-System
bietet zusatzlichen Komfort und passt sich [hren Bedirfnissen flexibel an.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grofRziigige Doppelgar age sowie einen beheizten
Nebenraum, der sich ideal als Werkstatt, Hobbyraum oder zusétzlicher Stauraum eignet.
Das hochwertig errichtete Gartenhaus fligt sich harmonisch in die Aul3enanlage ein und
kann vielseitig genutzt werden —vom stilvollen Ger étehaus bis hin zum privaten
Ruckzugsort. Der weitlaufige Garten 1adt zu erholsamen Stunden im Grinen ein und

er 6ffnet zugleich zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten fur Gartenliebhaber und
Freizeitaktivitaten.




Die Kombination aus grof3em Grundstiick, hochwertiger Bauweise und intelligenter
Ausstattung macht diesen Bungalow zu einem idealen Zuhause flir anspruchsvolle K aufer,
die Komfort, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat miteinander verbinden mochten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vor ziigen dieser auRRer gewohnlichen
Immobilie —wir freuen uns, Ihnen dieses Haus bei einer per sonlichen Besichtigung
prasentieren zu dirfen.
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Détails des commodités

- PV-Anlage

- Batteriespeicher mit 19,5 kW

- Granitboden im Eingangsbereich

- Echtholzparkett im Wohn-/Essbereich

- Vinylboden

- Fenster mit innenliegendem Kunststoff, auRen Aluminium-Verkleidung, dreifacher
Warmeschutzver glasung sowie integriertem Einbruchsschutz

- Heizung und War mwasser ver sor gung tiber Erdwar mesystem

- komplette Elektrik mit Bussystem

- Doppelgar age mit beheiztem Nebenraum

- hochwertig erbautes Gartenhaus

- Kaminofen

- Turhoéhevon 2,10 m

- Doppelgar age mit herausnehmbarer Trockenbauwand zum beheizten Nebenraum und frei
tragender Decke
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet von Burgebrach
und besticht durch ihre angenehme Wohnatmosphare bei gleichzeitig guter Infrastruktur.
Die Umgebung vereint hohe L ebensqualitat mit kurzen Wegen und eignet sich ideal flr alle,
die ein zur tickhaltendes, natur nahes Wohnumfeld schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten
des Ortsverzichten zu missen.

Das Ortszentrum von Burgebrach ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein
vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants sowie kulturellen
Angeboten. Historische Gebaude und dorfliches Flair pragen das kulturelle Umfeld und
verleihen dem Ort einen besonderen Charme. Gleichzeitig bleibt das Wohnumfeld ruhig und
familienfreundlich.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist ausgezeichnet. Einrichtungen destéglichen Bedarfs,
Schulen, Kinder garten sowie medizinische Ver sorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Der offentliche Nahverkehr ermdglicht eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden
Gemeinden. Zudem sor gen nahegelegene Verkehrsachsen fir eine schnelle Erreichbarkeit
von Bamberg und weiteren regionalen Zentren.

I nsgesamt richtet sich diese Lage an Menschen, die die Vor zlige eines ruhigen, gewachsenen
Wohngebiets mit naturnahem Umfeld geniel3en méchten und zugleich eine gute Anbindung
an das Orts- und Stadtleben schétzen sowie von einer hohen L ebensqualitéat profitieren
maochten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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