Bischberg

RESERVE - Appartement 3 piéces avec jardin a
Bischberg

CODE DU BIEN: 25161080

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 91,43 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25161080 380.000 EUR

ca. 91,43 m? Etage

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2015 Excellent Etat
massif

2 x surface libre
ca. 6 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
03.02.2026 49.60 kwh/m2a
A
Gaz
2015
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Vivre dans un appartement moderne d'environ 91 m? avec style et confort. Saisissez
cette opportunité : ce superbe appartement de 91,43 m2 environ, situé dans un immeuble
moderne de 2015, vous séduira par son agencement bien pensé, ses équipements et
finitions haut de gamme, et son excellent état. L'alliance d'une construction
contemporaine, de finitions de qualité et d'un emplacement privilégié vous offre un cadre
de vie confortable. Situé au premier étage, I'appartement est facilement accessible par
un escalier en parfait état. Dés I'entrée, vous découvrirez un hall spacieux desservant
toutes les pieces. Le séjour/salle a manger lumineux bénéficie d'une conception ouverte
et d'une abondante lumiére naturelle. De grandes fenétres créent une atmosphere
agréable. Attenante au séjour, la cuisine moderne et équipée haut de gamme offre un
espace généreux pour cuisiner en famille ou entre amis. Deux chambres aux dimensions
généreuses offrent de multiples possibilités d'aménagement : chambre parentale et
chambre d'enfant, chambre d'amis ou bureau. La salle de bain, équipée d'une douche a
l'italienne, d'équipements haut de gamme et d'un carrelage élégant, vous invite a la
détente apres une longue journée. Un cellier pratique intégré a I'appartement offre un
espace de rangement supplémentaire. L'appartement bénéficie d'un chauffage central
performant et écoénergétique. Un élégant revétement de sol en vinyle recouvre
I'ensemble du logement. Les fenétres a triple vitrage de haute qualité assurent une
excellente isolation et contribuent a un confort optimal. Un balcon spacieux avec vue
dégagée et un interphone complétent ce bien. Une cave privative et un local a vélos sont
a votre disposition. Idéalement situé, I'appartement est trés bien desservi par les
transports en commun et se trouve a proximité des commerces, écoles, créches et
infrastructures de loisirs. Vie urbaine et qualité de vie s'y conjuguent harmonieusement.
En parfait état, I'appartement est disponible immédiatement. Que vous soyez un couple,
une petite famille ou une personne seule exigeante a la recherche d'un appartement de
standing, ce bien est idéal pour différents modes de vie. Nous vous invitons a prendre
rendez-vous pour une visite et a découvrir par vous-méme tous les atouts de ce bien.
Nous serons ravis de vous renseigner !
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung ist verkehrsgtinstig gelegen und bietet eine sehr gute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in direkter Umgebung und sind bequem fuRRlaufig erreichbar.
Die Lage Uberzeugt zudem durch eine harmonische Kombination aus stadtischer Nahe
und dennoch ausreichend Grinflachen im Umfeld. Das nur 5 km entfernte Bamberg
erreichen Sie bequem mit dem Stadtbus, dem Auto oder auch Uber den gut ausgebauten
Radweg. Die gute Anbindung an die Maintalautobahn sorgt fiir schnelle Verkehrswege.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 49.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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